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PAIJAT-HAMEEN KAUPAN PALVELURAKENNESELVITYS

1

JOHDANTO

Tavoitteet ja ldhtokohdat

Paijat-Hameen liitto kaynnisti Pdijat-Hameen kaupan palvelurakenneselvityk-
sen laadinnan kevaalld 2011. Selvitys toimii uudistettavan maakuntakaavan
taustaselvityksena. Selvitys vastaa 15.4.2011 voimaan tulleiden maankaytto-
ja rakennuslain kaupan sijainnin ohjausta koskevien sdaanndsten mukaisia
maakuntakaavan sisdltévaatimuksia. Selvityksessa esitetadn suosituksia kau-
pan sijoittumisesta ja mitoituksesta maakuntakaavan kannalta riittavalla tark-
kuudella.

Palvelurakenneselvityksen tehtavana on:

- tuottaa lahtotietoa Paijat-Hameen maakuntakaavaa ja siina esitettavia
kaupan sijaintia ja mitoitusta koskevia ratkaisuja varten niin, ettd maan-
kaytté- ja rakennuslain kauppaa koskevat saannokset voidaan ottaa huo-
mioon,

- selvittaa Paijat-Hameen vahittaiskaupan nykytila, kehitysnakymat ja ke-
hittdmistarpeet sekd vahittaiskaupan palveluverkon kokonaisuus osana
toimivaa ja kestavaa alue- ja yhdyskuntarakennetta,

- antaa suosituksia vahittaiskaupan sijoittumisesta ja mitoituksesta Paijat-
Hameessa.

Palvelurakenneselvitys toimii ldhtoaineistona Paijat-Hameen maakun-
takaavan uudistamisessa. Varsinainen kaavaratkaisu muodostetaan
maakuntakaava-prosessissa. Palvelurakenneselvitystd voidaan hyo-
dyntda myds kuntien yleis- ja asemakaavojen laadinnassa ja yksit-
taisten kaupan hankkeiden arvioinnissa.

Palvelurakenneselvitys perustuu vahittdiskaupan ja yhdyskuntarakenteen
yleisten kehittdmistavoitteiden tunnistamisen lisaksi olemassa olevan kaupan
palveluverkon kokonaistarkasteluihin seka& vaestdéennusteperusteisiin osto-
voimatarkasteluihin. Tydssa otetaan huomioon ymparistoministerion “Kauppa
kaavoituksessa” -ohjeen tavoitteet ja sisaltd seka maankayttdé- ja rakennus-
lain kaupan sijainnin ohjausta koskevat saanndkset.

Myymaldiden lukumaaraa, sijaintia, myyntia ja pinta-alaa koskevat tiedot pe-
rustuvat paivittaistavarakaupan osalta A.C.Nielsen Finland Oy:n ylldpitdmien
rekisterien ja erikoiskaupan osalta Tilastokeskuksen yllapitdmien rekisterin
tietoihin. Rekisterien tiedoissa saattaa olla virheitd. Osa virheistd on korjattu
kunnilta saatujen tietojen avulla, mutta kaikkien tietojen lapikaynti ja mahdol-
listen virheiden korjaaminen ei ole ollut taman tyén yhteydessa mahdollista.

Organisaatio ja yhteistyo

Maakuntakaavatyota varten perustettu Kaupan ryhma ja erityisesti selvityk-
sen sisdllén suunnittelemiseksi koottu pienempi Kaupan palveluverkkoselvi-
tyksen ohjausryhma ovat tuoneet ndkemyksidaan Paijat-Hdameen kaupan pal-
velurakenneselvityksen sisalté6n seka konsulttien kilpailutukseen ja valintaan.
Keskustelut selvityksen kaytannon toteutuksesta on kadyty liiton aluesuunnit-
telun ja tutkimuksen henkildistéd kootun tyéryhman kanssa. Ryhmien jasenet
on esitetty liitteessa 1.
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Kaupan palvelurakenneselvityksen vyhteydessa toteutettiin kysely Paijat-
Hameen kunnille ja kaupan toimijoille. Kyselyssa saatuja tietoja tdydennettiin
haastatteluilla. Kuntien kaavoittajille Iahetetty kyselylomake seka kyselyyn ja
haastatteluihin osallistuneet tahot on esitetty liitteessa 2.

Palvelurakenneselvitystydn aikana jarjestettiin yhteispalaveri kdynnissa olleen
Paijat-Hameen keskusverkko-selvityksen laatijoiden kanssa. Selvityksen laa-
dinnan aikana tyota esiteltiin yhteiskokouksessa kaupan ryhmalle ja palvelu-
verkkoselvityksen ohjausryhmalle. Loppuraporttiluonnos esiteltiin ja siitd kes-
kusteltiin 14.3.2012 pidetyssa kaupan seminaarissa, johon osallistui 27 kunti-
en, kaupan ja muiden tahojen edustajaa. Yhteenveto kaupan seminaarissa
kaydyista keskusteluista on liitteena 3.

Paijat-Hameen kaupan palvelurakenneselvitys laadittiin Paijat-Hameen liiton
toimeksiannosta FCG Finnish Consulting Group Oy:ssa. Paijat-Hameen liiton
vhteyshenkilona toimi aluesuunnittelupaallikké Riitta Vaandnen. FCG Finnish
Consulting Group Oy:sta ty6hon osallistuivat FM Taina Ollikainen (vastuuhen-
kil6), FM Mikko Keskinen ja fil.yo Mari Kovasin. Liikenteeseen liittyvista tar-
kasteluista ja kaupan palvelujen saavutettavuustarkasteluista vastasi Strafica
Oy, jossa tydhdn osallistuivat DI Miikka Niinikoski ja DI Osmo Salomaa.
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2 KAUPAN SIJAINNIN OHJAUS

Alueidenkaytén suunnittelujarjestelma tarjoaa kunnille ja maakuntien liitoille
valineet ohjata kaupan palvelurakenteen kehitysta ja hallita sen muutoksia.
Kaavahierarkiassa maakuntakaava on ohjeena yleis- ja asemakaavojen laati-
miselle ja yleiskaava asemakaavan laatimiselle. Kullakin kaavatasolla on omat
tehtdavansa. Kaavoja laadittaessa on otettava huomioon maankaytté- ja ra-
kennuslaissa saadetyt eri kaavamuotoja koskevat sisdltévaatimukset seka
valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet.

Maakuntakaavassa kaupan palveluverkon suunnittelun ja vahittdiskaupan
suuryksikodiden sijainnin ohjauksen kannalta keskeisia sisdltévaatimuksia ovat
maakunnan tarkoituksenmukaisen alue- ja yhdyskuntarakenteen, ympariston
ja talouden kannalta kestavien liikenteen jarjestelyjen seka maa-kunnan elin-
keinoeldamdn toimintaedellytysten huomioon ottaminen. Maakuntakaavassa
osoitetaan merkitykseltaan seudulliset vahittaiskaupan suuryksikot.

Yleiskaavassa kaupan palveluverkon suunnittelun ja vahittaiskaupan suuryk-
sikdiden sijainnin ohjauksen kannalta keskeisia sisdltévaatimuksia ovat yh-
dyskuntarakenteen toimivuuden, taloudellisuuden ja ekologisen kestavyyden,
olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyddyntamisen, palvelujen saatavuu-
den, eri vaestéoryhmien kannalta tasapainoisen elinympariston seka kunnan
elinkeinoelaman toimintaedellytysten huomioon ottaminen.

Asemakaavalla toteutetaan kaupallisten palvelujen kehittamistd koskevia
yleiskaavan tavoitteita ja ohjataan palvelujen toteutusta. Asemakaavassa
maaritellaan kaupallisten palvelun mitoitus, kaupan laatu ja tarkka sijainti.
Asemakaavan sisaltdvaatimuksissa korostuvat palvelujen alueellinen saata-
vuus, elinymparistén laatu ja liikenteen jarjestamistd koskevat maaraykset.

2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet ohjaavat yhdyskuntarakenteen ja
kaupan palveluverkon suunnittelua kaavoituksessa. Valtakunnallisissa aluei-
denkayttotavoitteissa (VN 13.11.2008) painottuu erityisesti ilmastonmuutok-
sen hillinta ja sen myoéta yhdyskuntarakenteen eheyttdmista, liikennetta ja
kaupan sijoittumista koskevat tavoitteet. Yhdyskuntarakennetta ja kauppaa
koskevat erityisesti seuraavat tavoitteet:

- yhdyskuntarakennetta kehitetaan siten, etta palvelut ja ty6paikat ovat hy-
vin eri vaestéryhmien saavutettavissa ja mahdollisuuksien mukaan asuin-
alueiden laheisyydessa siten, etta henkildéautoliikenteen tarve on mahdolli-
simman vahainen.

- kaupunkiseutuja kehitetadn tasapainoisina kokonaisuuksina siten, etta tu-
keudutaan olemassa oleviin keskuksiin. Keskuksia ja erityisesti niiden kes-
kusta-alueita kehitetadan monipuolisina palvelujen, asumisen, ty6-
paikkojen ja vapaa-ajan alueina.

- maakuntakaavoituksessa ja yleiskaavoituksessa tulee edistaa yhdyskunta-
rakenteen eheytymista ja esittdaa eheyttamiseen tarvittavat toimenpiteet.
Kaupunkiseuduilla on varmistettava joukkoliikennettd, kavelya ja pyorailya
edistava liikennejarjestelma ja palvelujen saatavuutta edistava keskusjar-
jestelma ja palveluverkko seka selvitettdva vahittdiskaupan suuryksikaoi-
den sijoittuminen.

- uusia asuin-, tydpaikka- tai palvelualueita ei tule sijoittaa irralleen olemas-
sa olevasta yhdyskuntarakenteesta. Vahittdiskaupan suuryksikdt sijoite-
taan tukemaan yhdyskuntarakennetta. Naista tavoitteista voidaan poiketa,
jos tarve- ja vaikutusselvityksiin perustuen pystytdan osoittamaan, etta
alueen kayttéonotto on kestavan kehityksen mukainen.
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- alueidenkaytdlla edistetaan elinkeinoelaman toimintaedellytyksia osoitta-
malla elinkeinotoiminnalle riittavasti sijoittumismahdollisuuksia olemassa
olevaa yhdyskuntarakennetta hydédyntaen. Runsaasti henkildauto-
liikennetta aiheuttavat elinkeinoeldman toiminnot ohjataan olemassa ole-
van yhdyskuntarakenteen sisaan tai muuten hyvien joukkoliikenneyhteyk-
sien aarelle.

2.2 Maankadytto- ja rakennuslain vahittdiskauppaa koskevat sadannokset

Maankaytté- ja rakennuslain vahittaiskauppaa koskevat erityiset saanndkset
tulivat voimaan 15.4.2011. Lakimuutoksen keskeisena tavoitteena oli selkeyt-
tda vahittaiskaupan suuryksikdiden sijainnin ohjauksen tavoitteita ja periaat-
teita, vahvistaa seudullista nakdkulmaa ja kokonnaisvaltaista otetta kaupan
palveluverkon kehittamisessa ja muutosten hallinnassa seka yhdenmukaistaa
kaupan ohjausta koskevat sddanndkset koskemaan kaikkia kaupan toimialoja.

Vahittaiskaupan sijainnin ohjausta koskevien saannésten keskeisena tavoit-
teena on kaupallisten palvelujen saatavuuden ja saavutettavuuden turvaami-
nen. Maankayton suunnittelulla tulee luoda edellytykset asuinalueiden kaupal-
listen palvelujen tarjonnalle ja pyrkia vaikuttamaan olemassa olevien palvelu-
jen sadilymiseen. Kaupallisten palvelujen tulee olla mahdollisuuksien mukaan
saavutettavissa eri kulkumuodoilla. Tavoitteena on asiointiliikenteestd aiheu-
tuvien haitallisten vaikutusten vahentaminen.

Toinen vahittdiskaupan sijainnin ohjauksen keskeinen tavoite on keskusta-
alueiden aseman tukeminen kaupan sijaintipaikkana. Keskusta-alueilla on
tyypillisesti monipuolinen palvelutarjonta, asutusta ja hyvat liikenneyhteydet
ymparoivilta asuinalueilta eri lilkennemuodoilla. Maankadytén suunnittelulla tu-
lee luoda edellytykset kaupallisten palvelujen tarjonnalle keskusta-alueilla ja
toisaalta edistdaa keskusta-alueiden olemassa olevan palvelutarjonnan sailyt-
tamista ja kehitysmahdollisuuksia.

Maankaytté- ja rakennuslain 71 a §:n mukaan vahittaiskaupan suuryksikdlla
tarkoitetaan yli 2 000 kerrosnelidmetrin suuruista vahittdiskaupan myymalaa.
Saannoksia sovelletaan myds olemassa olevan vahittdiskaupan myymalan
merkittavaan laajennukseen tai muuttamiseen vahittaiskaupan suuryksikoksi,
vahittdiskaupan suuryksikdon laajentamiseen seka sellaisiin vadhittais-kaupan
myymalakeskittymiin, jotka ovat vaikutuksiltaan verrattavissa vahittaiskaupan
suuryksikkdéoén. Vahittdiskauppaa koskevat saanndkset koskevat kaikkia kau-
pan toimialoja. Lakia sovelletaan paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaup-
paan (esim. auto-, rauta-, kodinkone- ja huonekaluliikkeet) kuitenkin vasta
neljéan vuoden kuluttua lain voimaantulosta.

Maankaytto- ja rakennuslain 71 b §:ssé& esitetty maakunta- ja yleiskaavalle
vahittdiskaupan suuryksikditéd koskevat erityiset sisdltdvaatimukset, joiden
mukaan:

- suunnitellulla maankaytélla ei saa olla merkittavia haitallisia vaikutuksia
keskusta-alueiden kaupallisiin palveluihin ja niiden kehittamiseen. Arvioita-
essa suunnitteluratkaisun vaikutuksia keskustan kaupallisiin palveluihin
otetaan huomioon muun muassa kaupan laatu.

- kaavassa osoitettavien kaupan alueiden on mahdollisuuksien mukaan olta-
va saavutettavissa joukkoliikenteelld ja kevyella liikenteelld. Tavoitteena
on, ettd paljon liikennetta aiheuttavat vahittdiskaupan toiminnot (paivit-
tdistavarakaupat ja kauppakeskukset) sijoittuisivat niin, ettd niihin on
mahdollista paasta henkildauton ohella myds joukkoliikenteelld ja kevyellad
lilkenteella.
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- suunnitellun maankdytdn on edistettédva sellaisen kaupan palveluverkon
kehitystd, jossa asiointimatkojen pituudet ovat kohtuullisia ja liikenteen
haitat mahdollisimman vahaisia. Liikenteellisten vaikutusten arvioinnissa
korostuvat palvelujen etdisyys asutuksesta, mahdollisuus kayttaa eri liik-
kumismuotoja ja muut seikat, jotka vaikuttavat liikkenteen maaraan (mm.
kaupan laatu ja siita aiheutuva asiointitiheys).

Lisdksi lain 71 b §:n mukaan maakuntakaavassa on maariteltdva merkityksel-
taan seudullisen vahittdiskaupan suuryksikdén alaraja seka osoitettava vahit-
tdiskaupan suuryksikéiden enimmaismitoitus riittavalla tarkkuudella.

Seudullista merkitysta omaavan suuryksikén alaraja voi olla erilainen riippuen
kyseessa olevasta alueesta ja olosuhteista seka kaupan laadusta. Alaraja voi
vaihdella maan eri osissa ja myo6s yksittdisen maakunnan alueella. Maa-
kuntakaavan vahittaiskaupan suuryksikdn mahdollistavan kohde- tai alue-
merkinnan enimmaismitoituksen osoittamisen yhteydessa voi olla tarpeen an-
taa myos muita kaupan laatua koskevia maarayksia. Mitoituksen osoittamisen
tavoitteena on varmistaa keskusverkon ja kaupan palvelurakenteen tasapai-
noinen kehitys. Velvoite enimmaismitoituksen osoittamisesta koskee vahit-
taiskaupan suuryksikén kohde- tai aluemerkinnan ohella soveltuvin osin myds
keskustatoimintojen alueita.

Maankaytto- ja rakennuslain 71 ¢ §:n mukaan vahittaiskaupan suuryksikdiden
ensisijainen sijaintipaikka on keskusta-alue, ellei muu sijainti kaupan laatu
huomioon ottaen ole perusteltu. Keskusta-alueen ulkopuolelle soveltuvia ovat
esim. toimialat, jotka eivat kilpaile keskustaan sijoittuvan kaupan kanssa ja
joiden sijoittaminen keskustaan on toiminnan luonteen ja ison tilatarpeen
vuoksi vaikeaa. Myo6s toimialan tyypillinen asiointitiheys ja sita kautta liiken-
teen madara vaikuttaa arvioon.

Maankayttdé ja rakennuslain 71 d §:n mukaan merkitykseltdaéan seudullisen
suuryksikon sijoittaminen maakuntakaavan keskustatoiminnoille tarkoitetun
alueen ulkopuolelle edellyttda, ettd vahittdiskaupan suuryksikon sijoituspai-
kaksi tarkoitettu alue on maakuntakaavassa erityisesti osoitettu tahan tarkoi-
tukseen. Jos asemakaavassa halutaan osoittaa merkitykseltadan seudullinen
vahittaiskaupan suuryksikkd keskustatoimintojen alueen ulkopuolelle, edellyt-
taa se sita, ettd maakuntakaavassa on sijoittamisen mahdollistava merkinta.
Muiden vahittaiskaupan suuryksikdiden kohdalla tulee ottaa huomioon yleis-
kaavan ohjausvaikutus.

2.3 Padijat-Hameen maakuntakaava

Paijat-Hameen maakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa vuonna
2006 ja vahvistettu ymparistoministeriéssa 2008. Maakuntakaavassa esitetyn
vuoden 2020 tavoitteellisen keskusverkon tarkeimmat asutus- ja palvelukes-
kukset ovat:

Maakuntakeskus (luokka 1, 1 kpl): Lahden keskusta

Monipuoliset alue- tai kuntakeskukset (luokka 2, 7 kpl): Vaaksyn kes-
kusta, Heinolan keskusta, Hollolan keskusta, Laune, Mukkula, Nastolan kes-
kusta ja Orimattilan keskusta.

Alue- tai kuntakeskukset (luokka 3, 18 kpl): Artjarven keskusta, Harto-
lan keskusta, Heinolan kirkonkyld, Heinolan Tahtiniemi, Vierumaki, Kukkila-
Kalliola, Hdmeenkosken keskusta, Karkolan keskusta, Ahtiala, Jalkaranta, Ki-
verid, Karisto, Karpanen, Renkomaki, Uusikyla, Villahde, Padasjoen keskusta
ja Sysman keskusta.
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Maakuntakaavassa keskusluokituksen luokkiin 1 ja 2 kuuluvat keskukset on
esitetty keskustatoimintojen aluevarausmerkinnalld lukuun ottamatta Launet-
ta, joka on esitetty keskustatoimintojen kohdemerkinnalld (c) ja Mukkulaa,
joka on esitetty keskustatoimintojen alakeskus merkinnalla (ca). Luokkaan 3
kuuluvista keskuksista kuntakeskukset on esitetty keskustatoimintojen koh-
demerkinnalla ja muut keskukset keskustatoimintojen alakeskus merkinnalla
(kuva 1).

Wahittdiskaupan suuryksidd [km)
- Keskustatolmintaen alue (C)

L Keskustatoimintojen alue ()

. Eeskustatmimintagan alakeskus (ca)

& Hartola

Heinala

Masioda

Orimattila

Mk itakamva e R R P L Himaan lilh TR T )l ST LA ) [ |
Aorpicartts & Masnmibtausis iine keanro 2800941012 krn

Kuva 1. Péijat-Hameen maakuntakaavan kaupan palveluita koskevat merkin-
néat (Paijat-Hameen liitto).
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Maakuntakaavan mukaan vahittdiskaupan suuryksikdiden toteuttaminen on
mahdollista keskustatoimintojen alue- ja kohdemerkinnalla (C ja c) osoitetuil-
le keskusta-alueille. Kaavamaarayksen mukaan vahittdiskaupan suuryksikéi-
den toteuttamisen ajoittamisessa on otettava huomioon kaupunkiseudun pal-
velurakenteen tasapainoinen kehittaminen siten, ettei palvelutarjonnassa ai-
heudu alueellisia tai vaestéryhmittadisia palvelujen saavutettavuuteen haitalli-
sesti vaikuttavia muutoksia. Keskustatoimintojen alakeskuksiin voidaan sijoit-
taa sellaisia vahittaiskaupan suuryksikoitda, jotka palvelevat alakeskuksen vai-
kutusalueen asukkaita. Alueelle ei saa sijoittaa seudullisesti tai maakunnalli-
sesti merkittavia vahittaiskaupan suuryksikkdja.

Seudullisesti merkittavien vahittdiskaupan suuryksikdiden toteuttaminen on
mahdollista keskustatoimintojen alue- ja kohdemerkinndin osoitettujen aluei-
den lisdksi maakuntakaavan vahittaiskaupan suuryksikké kohdemerkinnalla
(km) osoitetuille alueille. Km-kohdemerkinta on osoitettu Lahdessa Holmaan,
Karistoon ja Launeelle sekd Heinolan Tahtiniemeen.

Kevaalld 2011 voimaan tulleiden maankayttd- ja rakennuslain vahittaiskaup-
paa koskevien erityisten saanndsten mukaan myds tilaa vaativan erikoistava-
ran kauppa tulee siirtymaajan jalkeen kaupan sijainninohjauksen piiriin. Uu-
dessa maakuntakaavassa on osoitettava myds seudullisesti merkittavien tilaa
vaativan erikoistavaran kaupan suuryksikéiden sijaintipaikat. Voimassa olevan
maakuntakaavan mukaan tilaa vaativan erikoistavaran kaupan tarpeisiin so-
veltuvia alueita ovat Hollolassa valtatien 12 ja kantatien 54 risteysalueen poh-
joispuoli, Lahdessa Uudenmaankadun varsi Renkomden risteysalue mukaan
lukien, Holman risteysalue sekd Pekanmaen pohjoisosa ja sen alapuolella ole-
va Pekanmaen-Pippon alue, Nastolassa Nastolan liittymdalue ja Uudenkylan
liittymadalue, Heinolassa Tahtiniemen alue ja Orimattilassa Orimattilan palvelu-
jen alue ja Hennaan suunnitellun raideliikenteen aseman tienoo.
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TARKASTELUALUE - MARKKINA-ALUE

Tarkastelualueena on Paijat-Hameen maakunnan alue, joka muodostuu 11
kunnasta. Kaikki 11 kuntaa kuuluvat Lahden seutukuntaan. Paivittaistavara-

kaupan osalta kaupan nykytilannetta ja kehitysndkymia on tarkasteltu maa-
kunta- ja kuntatason lisdksi myds léhivaikutusaluetasolla.

Lahivaikutusalueet, maaseututyypit, YKR-kylat ja -taajamat ja
Pdijat-Hameen keskusverkko

YKR-taajamat. kyldt ja pienkylst 2010
7] YKR-pienkyla, 20-39 asukasta

2] YKR-kyla, yli 39 asukasta

7] YKR-taajama, vahintaan 200 asukasta

Péijat-Hameen keskusverkko
Keskusluokitus
Maakuntakeskus
Seutukeskus

Kuntatason keskus
Aluekeskus

Lahi- tai paikalliskeskus
Maaseutukyla
Haja-asutuskyla

oprea@®@N

Maaseututyypit

) Kaupunki

() Kaupunkien laheinen maaseutu
() Ydinmaaseutu

[ Harvaan asutiu maaseutu

YKR-kylat, -pienkyldt ja -taajamat @ YF seurantajd AISYKE ja TK 2012
Paijat-Hameen keskusverkko / Paijat-Hdmeen keskusverkkoselvitys

Kuva 2. Péijat-Hadmeen maaseututyypit ja ldhivaikutusalueet. Ldhivaikutus-
alueiden nimet on esitetty liitteessé 4. (Paijat-Hameen liitto).
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TNS Gallupin Suuren vaikutusaluetutkimuksen (2006 ja 2011) mukaan Lahti
on vetovoimaisuutensa perusteella selvdsti maakunnan tarkein keskus. Myos
Heinola on muihin Pdijat-Hameen kuntiin verrattuna hyvin vetovoimainen.
Lahden léhikuntien vetovoima on varsin alhainen johtuen mm. Lahden lahei-
syydesta ja omaa kuntaa monipuolisemmasta ja runsaammasta palvelutar-
jonnasta. Padijat-Hameen pohjoisten kuntien vetovoima on Lahden léhikuntia
parempi, silld kuntien asukkaat hakevat palveluja Lahden ja Heinolan lisdksi
paljon myds omasta kunnasta.

Lahti on maakunnan tarkein asiointikeskus, jonne suuntautuu Paijat-Hadmeen
kuntien kaikista asioinneista noin kolmannes (pois lukien lahtelaisten omaan
kuntaan suuntautuvat asioinnit). Lahdella ei ole maakunnan rajojen sisapuo-
lella varteenotettavaa kilpailijaa. Lahdessa asioidaan eniten sen naapurikun-
nista Nastolasta, Hollolasta, Asikkalasta ja Orimattilasta. Lahden ostopaikoista
eniten ylikunnallista vetovoimaa on keskustalla ja kaupungin eteldisilla kau-
pan keskittymilld. My6s Lahden pohjoisosassa sijaitseva Holman Prisma vetaa
puoleensa asiakkaita naapurikunnista, erityisesti Asikkalasta.

Paijat-Hameen kunnista on hyvin vahan asiointeja maakunnan ulkopuolelle.
Paijat-Hameen eteldisistéd kunnista asioidaan muutamissa tuoteryhmissa
(huonekalut, sisustustarvikkeet, autot) padkaupunkiseudulla, mutta muuten
Paijat-Hameen naapurimaakuntien keskusten kaupan vetovoima ei merkitta-
vasti veda puoleensa Paijat-Hameen kuntien asiointeja. Lahden vetovoima yl-
tda maakunnan ulkopuolelle erityisesti eteldn suunnassa, mutta jonkin verran
myds idan ja lannen suunnassa.

Heinolan vaikutusalue
Lahden vaikutusalue

Paijat-Hame

— Asiointien suuntautuminen %
kunnan kaikista asioinneista
Pertunmag[%
% 6.0 5
Padas]oki
31.9

Crimattila
re—

; &
N Mantsala PU)‘(IS"L'E ’
R Sl
0 5 10 20 30 40 Léhde: TNS Gallup Oy
km Suuri vaikutusaluetutkimus 2011

Kuva 3. Lahteen ja Heinolaan suuntautuvien asiointien osuus (%) kuntien kai-
kista asioinneista vuonna 2011 (Paijat-Hdmeen liitto / TNS Gallup Oy 2011).
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4

KAUPAN PALVELUVERKKO

4.1 Alue- ja yhdyskuntarakenteen analyysi

4.1.1 Vaestdkehitys ja asumisen sijoittuminen

Vaestbkehitys

Paijat-Hameen vaestémaara oli vuoden 2010 lopussa noin 201 800 asukasta.
Noin puolet maakunnan vaestdstd asui Lahden kaupungin alueella. Hollola ja
Heinola ovat vaestomaaraltdan hieman yli 20 000 asukkaan kuntia, Orimattila
ja Nastola noin 15 000 asukkaan kuntia ja muut kunnat alle 10 000 asukkaan
kuntia. Vuosina 2000-2010 Paijat-Hameen vaestdmaara lisaantyi noin 4 400
asukkaalla (+2,2 %). Koko maassa vdestdbmaara lisaantyi vastaavana aikana
noin 3,7 %, joten Pdijat-Hameen vaesténkasvu oli jonkin verran hitaampaa
kuin koko maassa keskimaarin. Kunnittain tarkasteltuna vaestdkasvu keskittyi
Lahden kaupunkiseudulle.

Taulukko 1. Vdesténkehitys Paijat-Hameessd 2000-2010 (Tilastokeskus).

Vaesto Muutos 2000-2010
2000 2005 2010 Ikm %
Asikkala 8 644 8 560 8 552 -92 -1,1%
Hartola 3837 3671 3355 -482| -12,6 %
Heinola 21178 20729 20 258 -920 -4,3 %
Hollola 20 378 21199 21 962 1584 7,8%
Hameenkoski 2214 2191 2144 -70 -3,2%
Karkola 5048 4974 4 882 -166 -3,3%
Lahti 96 921 98 413| 101588 4 667 4,8 %
Nastola 14 735 14 790 14 994 259 1,8 %
Orimattila 15629 16 154 16 309 680 4,4 %
Padasjoki 3879 3639 3423 -456, -11,8%
Sysméa 4915 4 655 4 305 -610, -124%
PAIJAT-HAME 197 378 198 975| 201772 4 394 2,2 %
Vaestdmuutos 2000-2010 (%)
-30 % -20 % -10 % 0% 10 % 20 % 30 %
Asikkala -1.1%
Hartola -12,6 %
Heinola
Hollola 7.8 %
Hameenkoski
Karkola
Lahti 4,8 %
Nastola
Orimattila 4.4 %
Padasjoki -11,8 %
Sysma 12,4 %
PAVAT-HAME
Koko maa 3.7%

Kuva 4. Vdestébnmuutos Péijat-Hameen kunnissa vuosina 2000-2010

(Tilastokeskus).
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Asumisen sijoittuminen

Kuvassa 5 on esitetty Paijat-Hameen vaestdn sijoittuminen 250 x 250 metrin
ruuduissa. Tummat varit kuvastavat tiheintd asutusta ja vaaleat varit harvaan
asuttuja alueita. Valtaosa Paijat-Hameen vaestdsta on keskittynyt Lahden
kaupunkiseudun tiiviille taajama-alueelle. My6s Heinolan, Asikkalan, Nastolan
ja Orimattilan keskeiset taajama-alueet muodostavat tiheita vaestdkeskitty-
mid. Muissa kunnissa vaest6 on keskittynyt kuntakeskuksen ldheisyyteen.

Viestd 2010
250m x 250m ruuduittain

1-10

it -50

. 5L - 200

L 20% - 400

' Hartola
Ll 401 - 944

Sysmi

Padasioki

Heinala

Asilchisla

KR £ SYKE 31 TK | [ I [l | . I |
Funpakartin & Masnmittanslabcs lupanm A91004H1 Jid m

Kuva 5. Véestén sijoittuminen Pé&ijat-Hémeessé vuonna 2010.
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Lahden kaupungin alueella vaestd sijoittuu pddosin valtatien 4 lansipuolelle.
Suurimmat vaestdkeskittymat valtatien itédpuolella ovat Karisto ja Renkomaki.
Lahden tiivis taajama-alue jatkuu yhtenadisend Hollolan kuntakeskukseen.
Nastolassa vdestd on sijoittunut nauhamaisena valtatien 12 varrella sijaitse-
ville asuinalueille.

- S

Vaestd 2010
250m x 250m ruuduittain

Tz

1-10
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Kuva 6. Védestén sijoittuminen Lahden ympéristéssd vuonna 2010.

Paijat-Hameen laskennallinen vaestotavoite

Kaupan palvelurakenneselvityksen laskennalliseksi vaestotavoitteeksi valittiin
232 000 asukasta vuonna 2035. Vaestotavoitteen toteutuessa Paijat-Hameen
vdestomaara kasvaa runsaalla 30 000 asukkaalla (+15 %) vuosina 2010-
2035. Kunnittain tarkasteltuna suurimpia kasvukuntia ovat Lahti, Orimattila ja
Hollola. Vuoteen 2035 mennessa vdestdémaaran arvioidaan lisdantyvan Lah-
dessa noin 17 700 asukkaalla (+17 %), Orimattilassa noin 4 700 asukkaalla
(+29 %) ja Hollolassa noin 4 400 asukkaalla (+20 %). Maakunnan pohjoisissa
kunnissa vaestomaaran arvioidaan vahenevan. (Paijat-Hameen liitto)

Laskelmissa on kaytetty valitarkastelussa vuotta 2025. Valitarkastelun avulla
voidaan arvioida ostovoiman kehityksen ja kaupan mitoituksen paivityksen
tarpeellisuutta, mikali vaestdkehitys poikkeaa merkittavasti tavoitellusta.
Myds Lahden kaupungin yleiskaavatydn tavoitevuosi on 2025. Koska Lahden
merkitys Pdijat-Hdmeen kaupan palvelurakenteessa on keskeinen, on tarkoi-
tuksenmukaista kayttda palvelurakenneselvityksessa valitarkasteluna samaa
vuotta kuin Lahden yleiskaavatydssa.
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Taulukko 2. Paijat-Hémeen liiton vaestotavoite 2010-2035 (Pé&ijat-Hameen

liitto).
Vaestomaara Muutos 2010-35

2010Y| 2025%| 2035% Ikm %
Asikkala 8 552 9 155 9581 1029 12 %
Hartola 3355 3339 3329 -26 -1 %
Heinola 20258 20257| 20257 -1 0%
Hollola 21962 24528| 26404 4442 20 %
Hameenkoski 2 144 2288 2390 246 11 %
Karkola 4882 5 368 5719 837 17 %
Lahti 101588| 111865 119287| 17699 17 %
Nastola 14994 15976] 16667 1673 11 %
Orimattila 16309] 18979 20998 4689 29 %
Padasjoki 3423 3212 3079 344 -10%
Sysmé 4305 4295 4289 -16 0%
PAIJAT-HAME 201 772| 219262| 232000 30228 15 %

D Tilastokeskus, viestotilasto
2 Arvio (vaestdnkehitys jakautuu tasaisesti vuosille 2010-35)

% Maakunnan laskennallinen véestotavoite

Ikarakenteen muutos

Vaestdn ikaantyminen on yksi niistd yhteiskunnan muutostrendeista, joihin
tulee varautua myo6s kaupan palveluverkon kehittamisessa. Kuvassa 7 on esi-
tetty Paijat-Hameen vuosien 2010-2035 vdesténmuutoksen jakautuminen ika-

ryhmittain.

Tilastokeskuksen vaestéennusteen mukaan erityisesti

yli 70-

vuotiaiden maara lisaantyy voimakkaasti vuoteen 2035 mennessa. Samaan
aikaan 50-70-vuotiaiden maara vahenee merkittavasti.

Vaestomuutos ikiaryhmittdin 2010-2035, henkea

15000
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-5000 1

416

-180

13177

10038

3642

i

|
-616

-3250

-3863

-10000
-9

10-19 20-29

30-39 40-49 50-59 60-69

70-79 80-89

90 -

Kuva 7. Péijat-Hameen vdestémuutos ikdryhmittédin 2010-2035 (Tilastokeskus

2011).
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Vaestd lahivaikutusalueittain

Taulukossa 3 on esitetty vaestémaara vuosina 2000 ja 2010 seka arvio Paijat-

Hameen liiton vuosien 2025 ja 2035 vdestétavoitteen jakautumisesta lahivai-

kutusalueittain. Arvio ldhivaikutusalueiden vuoden 2035 vdestomaardsta on

tehty voimassa olevan maakuntakaavan vuoden 2020 vaestétavoitteen mu-

kaisesti. Vuoden 2025 vaestdmaara on arvioitu olettaen, ettd vdestdkehitys

jatkuu tasaisena vuosien 2010 ja 2035 valisend aikana.

Taulukko 3. Paijat-Hémeen véaestbkehitys ja Péaijat-Hameen liiton vdestétavoi-

te ldhivaikutusalueittain (Paijat-Hadmeen liitto).
ALUE VAESTOMAARA VAESTOTAVOITE ALUE VAESTOMAARA VAESTOTAVOITE

2000" 2010% 2025% 2035% 2000" 20107 2025% 2035%

ASIKKALA 8 644 8 552 9 155 9581 |LAHTI 96 921 101 588 111 865 119 287
Vaaksy 5290 5335 5756 6 054| [LAHTI, keskusta 17 492 20780 21632 22 219
Asikkala 372 339 359 374| |Mukkula 7873 7534 7 457 7 406
1so-Aini6 380 318 350 374| [Kivimaa-Kiverio-Joutjarvi 18 036 17 078 17 065 17 057
Kalkkinen 665 559 624 671| |Ahtiala 10 470 11 320 12 246 12 905
Kurhila-Hillila 481 453 501 536( |Kolava-Kujala 385 1402 4272 8977
Urajarvi 406 440 458 470( |Laune 23 648 24 871 28 308 30 860
Vesivehmaa 712 743 768 785| |Karpanen 11989 11543 12 661 13 466
Viitaila 293 263 294 317| |Jalkaranta 6 136 5954 6216 6 396
Koordinaatittomat tiedot 45 102 0 0| |Koordinaatittomat tiedot 892 1106 0 0
HARTOLA 3837 3355 3339 3329( [NASTOLA 14 735 14 994 15 976 16 667
Hartola 2 843 2521 2 546 2 563| |Nastola, kuntakeskus 8 458 8410 9143 9 666
Koitti 405 325 310 300| [Pyhantaka-Seesta 731 747 698 667
Pohjola 380 337 335 333| |Ruuhijarvi 288 299 319 333
Vuorenkyla 193 146 138 133| |Uusikyla 1208 1068 1126 1167
Koordinaatittomat tiedot 16 26 0 0| |Villahde 3958 4 336 4628 4834
HEINOLA 21178 20 258 20 257 20 257| |Koordinaatittomat tiedot 92 134 0 0
Heinola, keskusta 10 827 10 265 10 425 10 533| [ORIMATTILA 15 629 16 309 18 979 20 998
Heinola, etelainen 4348 4 427 4 260 4 153| |Orimattila, keskusta 9158 9711 11 097 12 129
Heinola kk 3408 3096 3182 3 241 |Heindmaa 409 391 431 460
Lusi 751 675 634 608| |Kuivanto 773 694 791 862
Myllyoja 898 862 767 709| |Luhtikyla 727 706 1081 1437
Vierumaki 838 745 896 1013| [Mallusjarvi 950 995 1241 1437
Koordinaatittomat tiedot 108 188 0 0 [Niinikoski 380 373 423 460
HOLLOLA 20 378 21 962 24 528 26 404 |Pakaa 323 321 357 383
Hollola, kuntakeskus 12 411 12 461 14 244 15 573| |Pennala 659 952 1066 1150
Heinlammi 360 417 490 547| |Virenoja 583 670 769 843
Herrala 867 825 981 1101( [Artjarvi 1570 1388 1642 1837
Kirkonseutu 789 1043 1090 1122| |Koordinaatittomat tiedot 97 108 0 0
Kukkila-Kalliola 2129 2892 3067 3189| [PADASJOKI 3879 3423 3212 3079
Lansi-Hollola 408 393 442 478| |Padasjoki 2 307 2140 2 075 2032
Miekki® 722 789 867 924| |Arrakoski 474 353 284 246
Nostava 748 913 910 908| |Auttoinen 599 451 400 369
Paimela 605 620 721 798| |Maakeski 487 455 440 431
Pyhaniemi 927 1006 1235 1 415| |Koordinaatittomat tiedot 12 24 0 0
Tennila 292 328 340 348| [SYSMA 4915 4 305 4 296 4 289
Koordinaatittomat tiedot 120 275 0 0| [Sysma 3510 3117 3099 3088
HAMEENKOSKI 2214 2144 2288 2 390| [Karilanmaa 211 168 183 193
Hameenkoski 2205 2115 2276 2 390| |Nuoramoinen 540 472 472 472
Koordinaatittomat tiedot 9 29 0 0| |Onkiniemi 109 92 101 108
KARKOLA 5048 4 882 5368 5 719| [Sarkilahti-Liikola 527 423 426 429
Jarvela 2913 2758 3113 3 374| |Koordinaatittomat tiedot 18 33 0 0
Karkola 942 951 1062 1 144|( |PAIJAT-HAME 197 378| 201772] 219265 232000
Lappila 622 570 571 572| U Lahde: SYKE/Yhdyskuntarakenteen seurantajarjestelma v. 2004
Marttila 529 544 594 630| ? Lahde: SYKE/Yhdyskuntarakenteen seurantajarjestelma v. 2010
Koordinaatittomat tiedot 42 59 0 0| ? Arvio maakunnan vaestotavoitteen jakautumisesta lahivaikutusalueittain
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4.1.2

4.1.3

Kesamokkien maara

Paijat-Hameessa oli vuoden 2010 lopussa yhteensa ldhes 21 700 vapaa-ajan
asuntoa. Eniten vapaa-ajan asuntoja oli Asikkalassa (3956 kpl), Sysmassa
(3720 kpl), Heinolassa (3394 kpl), Padasjoella (2686 kpl) ja Hartolassa (2306
kpl). Vapaa-ajan asuntojen maara on lisdantynyt 2000-luvulla eniten Heino-
lassa (+14 %) ja Sysmassa (+13 %).

Taulukko 4. Kesdmokkien maédréa Paijat-Hdmeessé (Tilastokeskus).

Kesamokit Muutos 2000-10

2000 2005 2010 Ikm %
Asikkala 3678 3748 3 956 278 8 %
Hartola 2130 2 267 2 306 176 8 %
Heinola 2 966 3328 3394 428 14 %
Hollola 1556 1548 1547 -9 -1%
Hameenkoski 510 525 529 19 4 %
Karkola 399 371 369 -30 -8 %
Lahti 352 360 336 -16 5%
Nastola 1538 1534 1555 17 1%
QOrimattila 1295 1281 1280 -15 1%
Padasjoki 2 555 2634 2 686 131 5%
Sysméa 3278 3545 3720 442 13%
PAIJAT-HAME 20 257 21141 21678 1421 7%

TyoOpaikkakehitys ja tyopaikkojen sijoittuminen

Tyopaikkamaaran kehitys

Paijat-Hameessa oli vuonna 2009 yhteensa noin 77 900 tydpaikkaa, joista
45 700 tyopaikkaa (58 %) oli Lahden kaupungin alueella. Vuosina 2000-2009
maakunnan tydpaikkamaara on vahentynyt noin 3 000 tydpaikalla (-4 %).
Kunnittain tarkasteltuna tydpaikkamaara on lisdantynyt 2000-luvulla ainoas-
taan Lahdessa (noin 1 600 tydpaikkaa / +4 %). Muissa kunnissa tydpaikka-
maara on vahentynyt. Lukumaaraisesti eniten laskua on tapahtunut Heinolas-
sa, Hollolassa ja Orimattilassa.

Taulukko 5. Péijat-Hameen tydpaikkakehitys kunnittain
vuosina 2000-2009 (Tilastokeskus).

Tyopaikat Muutos 2000-2009
2000 2005 2009 lkm %
Asikkala 2 704 2 575 2 363 -341 -13 %
Hartola 1387 1434 1246 -141 -10 %
Heinola 8 634 8 199 7 474 -1 160 -13 %
Hollola 7 111 6 590 6 263 -848 -12 %
Hameenkoski 608 521 523 -85 -14 %
Karkola 2243 2130 1777 -466 -21 %
Lahti 44 041 44 588 45 693 1652 4 %
Nastola 5 987 5 687 5 535 -452 -8 %
QOrimattila 5 359 5122 4753 -606 -11 %
Padasjoki 1311 1088 922 -389 -30 %
Sysméa 1497 1423 1319 -178 -12 %
PAIJAT-HAME 80 882 79 357 77 868 -3014 -4 %
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Tyo6paikkojen sijoittuminen

Paijat-Hameen tydpaikat ovat keskittyneet asutuksen tavoin suurimpiin kau-
punkikeskuksiin. Yli puolet tydpaikoista on Lahden kaupungin alueella. Muita
suurehkoja tyopaikkakeskittymid ovat Heinolan, Hollolan, Nastolan ja Orimat-
tilan kuntakeskukset. Kuvassa 8 on esitetty Paijat-Hameen tyopaikkojen si-
joittuminen 250 x 250 metrin ruuduissa. Tummat varit kuvastavat alueita,
joilla tyopaikkoja on tiheimmin.

Tydpaikat 2007
250m = 250m ruuduittain

1-1D

11 - 50
i 51 -3200
= 01 - 2507

Hartola

Fadasoki

v
Hairala

Asikkala

Hallzla

THE B SYKE B TK
Pahiakarta © Maanmittassiaibos fugann Za0TMLYIE

Kuva 8. Tydpaikkojen sijoittuminen Paijat-Hémeessa vuonna 2007.
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Lahden kaupungin alueella tihein tydpaikkakeskittyma on ydinkeskustan alue.
Hollolassa tiheimmat tyOpaikkakeskittymat ovat kuntakeskuksen alue ja Sal-
pakankaan tydpaikka-alue Lahden ja Hollolan rajalla. Nastolassa tydpaikat
ovat vaestdn tapaan sijoittuneet nauhana valtatien 12 varteen.

Ei, Ty&paikat 2007
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Kuva 9. Tydpaikkojen sijoittuminen Lahden ympéristéssd vuonna 2007.

4.1.4 Keskus- ja palveluverkko

Paijat-Hameen liitto on teettanyt samanaikaisesti kaupan palvelurakenneselvi-
tyksen kanssa selvityksen Padijat-Hameen keskusverkosta (Paijat-Hameen liit-
to 2011). Selvityksessa on tarkasteltu maakuntakeskuksen ja maaseutukylien
valille hahmottuvia keskuksia ja niiden vaikutusalueita seka muodostettu Pai-
jat-Hameen maakunnallinen keskusverkko (liite 5).

Kuvassa 10 on esitetty Paijat-Hameen voimassa olevan maakuntakaavan yh-
teydessd maaritelty Paijat-Hameen tavoitteellinen keskusverkko. Keskeinen
muutos maakuntakaavan tavoitteellisen keskusverkon ja uuden keskusverk-
koselvityksen valilla on se, ettd uudessa selvityksessa Heinola nousee seutu-
tason keskukseksi, kun se tavoitteellisessa keskusverkossa on samantasoinen
Asikkalan, Hollolan, Nastolan ja Orimattilan keskustojen kanssa.
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Kuva 10. Paijat-Hdameen tavoitteellinen keskusverkko (Péaijat-Hameen liitto

2006).
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4.2

4.2.1

Vahittdiskaupan palveluverkko ja kerrosala

Myymaldiden lukumaaraa, sijaintia, myyntia ja pinta-alaa koskevat tiedot pe-
rustuvat padivittaistavarakaupan osalta A.C.Nielsen Finland Oy:n yllapitémien
rekisterien ja erikoiskaupan osalta Tilastokeskuksen yllapitédmien rekisterin
tietoihin. Rekisterien tiedoissa saattaa olla virheita. Osa virheistd on korjattu
kunnilta saatujen tietojen avulla, mutta kaikkien tietojen lapikdynti ja mahdol-
listen virheiden korjaaminen ei ole ollut taman tyon yhteydessa mahdollista.

Paivittaistavarakauppa

A.C. Nielsen Finland Oy:n myymalarekisterin mukaan Paijat-Hameessa toimi
vuoden 2010 lopussa yhteensa 135 paivittaistavaramyymalaa, joista 19 oli
paivittaistavaroiden erikoismyymaloita kuten luontaistuotemyymaléita ja lei-
pomoita. Koko paivittdistavaravalikoimaa myyvia myymaldéitéa oli nadin ollen
116 kappaletta.

Myymalatyypeittdin tarkasteltuna Paijat-Hameessa toimi eniten isoja valinta-
myymaléita (35 kpl). Seuraavaksi eniten oli isoja supermarketteja (27 kpl),
pienmyymaloéita (18 kpl), pienia valintamyymaloita (15 kpl) ja pienia super-
marketteja (13 kpl). Vuoden 2010 lopussa Paijat-Hameessa toimi 6 hyper-
markettia, joista 5 Lahdessa ja 1 Heinolassa. Syksylla 2011 on Lahdessa aloit-
tanut toimintansa kuudes hypermarket, joten hypermarkettien kokonaismaara
Paijat-Hameessa on 7. A.C. Nielsen Finland Oy:n myymalarekisterin mukaiset
myymalatyypit on esitetty liitteessa 6.

Asukaslukuun suhteutettuna Paijat-Hameessa oli 1 739 asukasta yhta paivit-
taistavaramyymalda kohti vuonna 2010, kun mukaan otetaan koko paivittais-
tavaroiden valikoimaa myyvat paivittaistavaramyymalat (ei paivittaistavaroita
myyvia erikoismyymaldita). Koko maassa oli vuoden 2010 lopussa 1 637 asu-
kasta yhta paivittaistavaramyymalaa kohti, mikd on noin 100 asukasta va-
hemman kuin Paijat-Hameen alueella. Kunnittain tarkasteltuna eniten asuk-
kaita yhta paivittdistavaramyymalaa kohti oli Hollolassa (2 440 asukasta) ja
Nastolassa (2 142 asukasta) ja vahiten Padasjoella (571 asukasta) ja Harto-
lassa (671 asukasta).

Taulukko 6. Paivittdistavarakaupan myymadélat Péijat-Hameessd vuonna 2010
(A.C. Nielsen Finland Oy 2011).

Hyper-
market
>2500 m?

Tavara- Supermarket Valintamyymala Pien- Erikois- Asukkaita/
talo Iso Pieni Iso Pieni myymaéla [myymala | Yhteensa |pt-myymala
>1000 m?|>1000 m* [400-999 m? |200-399 m? |100-199 m tms.
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Koko maa 1637

Maankaytto- ja rakennuslain mukaisia vahittaiskaupan suuryksikéita (>2000
k-m?) toimi P&ijat-Hameessa vuoden 2010 lopussa 22 kpl (19 % kaikista koko
padivittaistavaroiden valikoimaa myyvista paivittaistavaramyymaldista). Alle
400 myyntinelion myymaloéita (valintamyymaldt ja pienmyymalat) oli 87 kpl,
joka on 75 % kaikista Paijat-Hameen koko paivittaistavaroiden valikoimaan
myyvista paivittdistavaramyymaldista.
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Paijat-Hameen paivittdistavaramyymalodiden sijainti on esitetty kuvassa 11.
Paivittaistavaramyymalgista toimii Lahdessa 48 %.

*  Hypermarket
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T Suparmarkat, iso
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Kuva 11. Pajjat-Hdmeen pdivittdistavaramyymdldt vuonna 2010. Osa myyma-
l6isté voi olla vadrisséa sijaintipaikoissa johtuen rekisterien mahdollisista koor-
dinaattivirheista. (A.C. Nielsen Finland Oy).
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Kuva 12. Péaivittdistavaramyymadaldiden sijainti Lahden ympéristésséd ja Heino-
lassa vuonna 2010. Osa myymdléista voi olla vaérissa sijaintipaikoissa johtu-

en rekisterien mahdollisista koordinaattivirheista. (A.C. Nielsen Finland Oy).

Paivittaistavaramyymaldiden lisdksi paivittdistavaroita myydaan laajan tava-
ravalikoiman myymaldissa (ns. halpahalleissa), kioskeissa ja huoltoasemilla.
Paijat-Hameen alueella toimi 11 padivittdistavaroita myyvaa laajan tavaravali-
koiman myymaldaa ja 33 paivittdistavaroita myyvaa huoltoasemaa vuoden
2010 lopussa (A.C. Nielsen Finland Oy). Elintarvike-, makeis- ym. kioskeja
toimi vuoden 2009 lopussa 63 kpl (Tilastokeskus).
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4.2.2 Erikoiskauppa

Tilastokeskuksen toimipaikkarekisterin mukaan Paijat-Hameessa toimi vuoden
2009 lopussa yhteensa 767 erikoiskaupan myymalaa. Erikoiskaupan myyma-
I6ista 450 kpl (59 %) toimi Lahdessa ja 101 kpl (13 %) Heinolassa. Muiden
kuntien erikoiskaupan myymaldiden maara vaihteli Hdmeenkosken kolmesta
(0,4 %) Hollolan 53:een (6,9 %).

Toimialoilla, jotka siséltavat tilaa vaativan erikoiskaupan myymalat (huoneka-
lukauppa, kodintekniikkakauppa, rautakauppa ja muu tilaa vaativa kauppa)
toimi Paijat-Hameessa yhteensa 150 myymalaa (20 % kaikista erikoiskaupan
myymaldista). Muun erikoiskaupan toimialoilla (alkot, apteekit ym, muoti-
kauppa, tietotekninen erikoiskauppa ja muu erikoiskauppa) toimi yhteensa
617 myymalaa (80 % kaikista erikoiskaupan myymaloista). Toimialaryhmit-
tdin tarkasteltuna eniten myymaléita Paijat-Hameessa oli muun erikoiskaupan
toimialoilla (394 myymalaa). Seuraavaksi eniten myymalgditd toimi muotikau-
passa (122 kpl) ja rautakaupassa (82 kpl). Toimialaryhmiin kuuluvat toimialat
on esitetty liitteessa 7.

Asukaslukuun suhteutettuna Paijat-Hameessa oli 262 asukasta yhta erikois-
kaupan myymalaa kohti, mika on lahes yhta paljon kuin koko maassa keski-
maarin (265 asukasta). Kunnittain tarkasteluna asukasmaara yhta erikoiskau-
pan myymalaa kohti vaihteli Heinolan 202 asukkaasta Hameenkosken 709
asukkaaseen.

Taulukko 7. Erikoiskaupan myymalat Péaijat-Hameesséd vuonna 2009 (A.C.
Nielsen Finland Oy 2011).

Muu erikoiskauppa Tilaa vaativa erikoiskauppa

Alkot, Tieto- Muu Huone- |(Kodin- Muu tilaa Bl Asukkaita/
] ! : i : kauppa T
apteekit |Muoti- |tekninen |erikois- |kalu- kone- Rauta- vaativa Ly myymala
ym. kauppa |kauppa |kauppa |kauppa |kauppa |kauppa |kauppa y
Asikkala 2 5 1 14 1 1 1 1 26 329
Hartola 2 3 6 2 13 261
Heinola 9 12 4 54 6 3 10 3 101 202
Hollola 3 7 1 25 2 2 9 4 53 412
Hameenkoski 1 1 1 3 709
Karkola 2 1 6 1 10 488
Lahti 33 82 27 228 21 9 44 6 450 224
Nastola 3 3 22 6 1 35 430
Orimattila 6 4 2 23 2 5 3 45 363
Padasjoki 2 1 5 2 1 11 313
Sysma 2 4 10 2 2 20 220
PAIJAT-HAME 65 122 36 394 32 15 82 21 767 262
Koko maa 265

Tilaa vaativan erikoiskaupan toimialojen (huonekalukauppa, kodintekniikka-
kauppa, rautakauppa ja muu tilaa vaativa kauppa) myymaldista toimi Lahdes-
sa 80 kpl (53 %). Tilaa vaativan erikoiskaupan myymaldiden sijainti on esitet-
ty kuvassa 13.

Muun erikoiskaupan toimialojen (alkot, apteekit ym, muotikauppa, tietotekni-
nen erikoiskauppa ja muu erikoiskauppa) myymaldista toimi Lahdessa 370 kpl
(60 %). Muun erikoiskaupan myymaloéiden sijainti on esitetty kuvassa 14.

Moottoriajoneuvojen vahittdiskaupan myymaléita toimi vuoden 2009 lopussa
Paijat-Hameessa yhteensa 136 kpl. Huoltamoita oli yhteensa 43 kpl. Moottori-
ajoneuvojen vahittdiskauppa keskittyy Lahden kaupungin alueelle. Moottori-
ajoneuvojen vahittdiskaupan myymaldista toimi Lahdessa 90 kpl (66 %).
Moottoriajoneuvojen kaupan myymaldiden ja huoltamojen sijainti on esitetty
kuvassa 15.
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Kuva 13. Pajjat-Hdmeen tilaa vaativan erikoiskaupan myymélat vuonna 2009.
Osa myymaélbistd voi olla vaérissé sijaintipaikoissa johtuen rekisterien mah-
dollisista koordinaattivirheistsd. (Tilastokeskus).
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Kuva 14. Paijat-Hdmeen muun erikoiskaupan myymaélat vuonna 2009. Osa
myymdaldistéd voi olla vaarisséa sijaintipaikoissa johtuen rekisterien mahdollisis-
ta koordinaattivirheista. (Tilastokeskus).
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Kuva 15. Péijat-Hameen moottoriajoneuvojen kaupan myymdélat ja huoltamot
vuonna 2009. Osa myymaélbisté voi olla vdérisséd sijaintipaikoissa johtuen re-
kisterien mahdollisista koordinaattivirheistd. (A.C.Nielsen Finland Oy, Tilasto-
keskus).
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4.2.3 Vahittaiskaupan suuryksikét ja kaupan keskittymat

Maankaytto- ja rakennuslain mukaisia vahittdiskaupan suuryksikkéja (>2000
k-m?) toimii Paijat-Hameessa 63 kpl, joista 22 kpl paivittdistavarakaupassa ja
41 erikoiskaupassa. Suuryksikoista toimii Asikkalassa 2, Heinolassa 6, Hollo-
lassa 4, Lahdessa 46, Nastolassa 2 ja Orimattilassa 3. Suuryksikdiden maara
ja sijainti on selvitetty rakennus- ja huoneistorekisterin, rakennusluparekiste-
rin, toimipaikkarekisterin ja myymaldrekisterin avulla. Koska seka toimipaik-
ka- etta rakennustiedoissa on puutteita, tiedot ovat osin likimaaraisia. Vahit-
taiskaupan suuryksikkdjen sijainti on esitetty kuvassa 16.

Vahittaiskaupan suuryksikdiden inventointi perustuu Suomen ymparistokes-
kuksen (2011) julkaisuihin "Vahittaiskaupan toimipaikkojen ja suurten kaupan
rakennusten sijoittuminen” seka “Vahittaiskaupan toimipaikkojen ja sijaintira-
kennusten tiedot”. Lahtdaineistona inventoinnissa ovat olleet:

- Tilastokeskuksen toimipaikkarekisteri
- Vaestorekisterikeskuksen rakennusrekisteri ja rakennusluparekisteri
- A.C. Nielsen Finland Oy:n myymala- ym. rekisterit

Vahittaiskaupan suuryksikké on maaritelty kaupan sijaintirakennuksen kaytto-
tarkoituksen, kerrosalan ja henkildkunnan suuruusluokan perusteella. Mukaan
on valittu rakennukset, joiden kerrosala on vahintadn 2 000 k-m?. Tilaa vaati-
van erikoistavarakaupan, tavaratalokaupan (sisaltdaa halpahallityyppisen kau-
pan) ja moottoriajoneuvokaupan kohdalla vahittaiskaupan suuryksikolta edel-
lytettiin vahintaan viitta tydpaikkaa ja paivittaistavara- ja erikoiskaupassa va-
hintdan 20 tydpaikkaa, jos kauppa sijaitsi myymala- tai liikerakennuksessa.
Jos kauppa sijaitsi sellaisessa rakennuksessa, jonka paadasiallinen kayttdé oli
muu kuin kauppa, rakennus luokiteltiin vahittaiskaupan suuryksikdksi, jos ra-
kennuksessa oli vahintaan 50 kaupan tydpaikkaa.

Paivittdistavarakaupassa suuryksikdiden kerrosala vaihteli isojen supermar-
kettien 2 000 k-m?:std hypermarkettien 20 000 k-m?:iin. Erikoiskaupassa
suuryksikéiden kerrosala vaihteli 2 000 k-m?:std runsaaseen 30 000 k-m?:iin.

Voimakkaita seudullisia kaupan keskittymia ovat Lahdessa ydinkeskusta, Uu-
denmaankadun varsi, Renkomden risteysalueen ymparistd, Holman alue ja
Kariston kauppakeskuksen alue seka Heinolassa ydinkeskusta, Vuohkallion
alue ja Tahtiniemen alue. Kaupallisia keskittymia ovat myds voimassa olevan
maakuntakaavan keskustatoimintojen alueet:

- Vaaksyn, Heinolan, Hollolan, Nastolan ja Orimattilan keskusta-alueet
(maakuntakaavan C-aluemerkinnat),

- Launeen, Artjarven, Hartolan, Hdmeenkosken, Karkodlan, Padasjoen ja
Sysman keskusta-alueet (maakuntakaavan c-kohdemerkinnat).

Keskustatoimintojen alueiden kaupallinen merkitys on C-aluemerkinndin osoi-
tetuilla alueilla pd@aosin seudullinen ja c-kohdemerkinndin osoitetuilla alueilla
padosin alueellinen. Keskustatoimintojen alakeskusten (ca) merkitys on paa-
osin paikallinen.
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Kuva 16. Paijat-Hédmeen véhittdiskaupan suuryksikéiden (>2000 k-m?) sijain-
ti. Osa vahittdiskaupan suuryksikoistd voi olla vdarissa sijaintipaikoissa johtu-
en rekisterien mahdollisista koordinaattivirheista.
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4.2.4 Vahittaiskaupan kerrosala

Suomen ympadristokeskus on selvittanyt olemassa olevista tilasto- ja rekisteri-
aineistoista kaupan sijaintirakennusten pinta-alan. Tarkkoja vahittaiskaupan
pinta-alatietoja ei olemassa olevien rekisteriaineistojen pohjalta ole mahdollis-
ta selvittaa, joten esitetyt pinta-alat ovat suuruusluokkia. Selvitysten mukaan
vahittdiskaupan kokonaiskerrosala on P&ijat-Hameessa noin 800 000 k-m?Z.
Kerrosalasta noin 110 000 k-m? on paéivittdistavarakaupan pinta-alaa, noin
430 000 k-m? muun erikoiskaupan pinta-alaa, noin 148 000 k-m? tilaa vaati-
van erikoiskaupan pinta-alaa ja noin 112 000 k-m? autokaupan ja huolto-
asemamyymaldiden pinta-alaa. Kivijalkamyymalat eivat ole mukana pinta-
alassa.

Vahittaiskaupan kerrosalasta sijaitsee keskusta-alueilla karkeasti arvioiden
noin 408 000 k-m? (51 %). Paivittaistavarakaupan kerrosalasta sijaitsee kes-
kusta-alueilla noin 68 000 k-m? (62 %). Keskusta-alueina on tarkasteltu maa-
kuntakaavan C-aluemerkintéjen, c-kohdemerkintéjen ja ca-kohdemerkintdjen
ldhialueita.

Taulukko 8. Véahittdiskaupan kerrosala (pl. kivijalkamyymélat) vuonna 2009
Péijat-Hameessa (Suomen ympadristékeskus).

Vahittaiskaupan kerrosala Keskusta-alueella*

PT-kauppa ja Tilaa vaativa

muu erikois-  erikoiskauppa

kauppa ja autokauppa YHTEENSA PT-kauppa Yhteensa
Asikkala 10 000 1 000 11 000 89 % 90 %
Hartola 8 500 2 500 11 000 95 % 80 %
Heinola 52 000 16 000 68 000 66 % 54 %
Hollola 26 000 4 000 30 000 80 % 79 %
Hameenkoski 3 000 0 3 000 100 % 100 %
Karkéla 4 000 2 000 6 000 95 % 100 %
Lahti 370 000 223 000 593 000 49 % 47 %
Nastola 24 000 2 000 26 000 83 % 37 %
Orimattila 27 000 7 000 34 000 90 % 71 %
Padasjoki 6 500 1 500 8 000 87 % 75 %
Sysma 9 000 1 000 10 000 97 % 91 %
PAIJAT-HAME 540 000 260 000 800 000 62 % 51 %
*Asikkala (keskusta)

*Hartola (keskusta)

*Heinola (keskusta, Heinola kk, Téhtiniemi, Vierumaki)

*Hollola (keskusta, Kalliola)

*Hameenkoski (keskusta)

*Karkola (keskusta)

*Lahti (keskusta, Laune, Ahtiala, Jalkaranta, Kiverid, Karisto, Karpanen, Mukkula, Renkomaéki)
*Nastola (keskusta, Kirkonseutu, Uusikyla, Villahde)

*Orimattila (keskusta, Artjarvi)

*Padasjoki (keskusta)

*Sysma (keskusta)

Lahden kaupungin omien selvitysten mukaan Lahden kaupungin kaupan pin-
ta-ala on yhteensd noin 680 000 k-m?. Pinta-alasta puuttuu kivijalkamyyma-
lat. Lahden kaupungin kaupan pinta-ala jakautuu suuralueittain seuraavasti:

- Keskusta 256 000 k-m?,

- Mukkula 25 000 k-m?,

- Kivimaa-Kiverié-Joutjarvi 52 000 k-mz,
- Ahtiala 8000 k-m?,

- Kolava-Kujala 2 000 k-m?,

- Laune 304 000 k-m?,

- Ké&rpénen 28 000 k-m?,

- Jalkaranta 5 000 k-m?
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4.3 Vahittdiskaupan kilpailutilanne

4.3.1 Vahittaiskaupan myynti

Paivittaistavaramyynti ja myyntitehokkuus

Paijat-Hameen vuoden 2010 padivittdistavaramyynnista (sisaltda paivittdista-
varamyymaldiden, laajan tavaravalikoiman myymaldiden ja huoltoasemien
padivittaistavaramyynnin) toteutui Lahdessa 55 %. Muiden kuntien myyn-
tiosuudet vaihtelivat Heinolan 12 %:sta Hameenkosken 1 %:iin. (A.C. Nielsen
Finland Oy). Hollolassa, Nastolassa ja Orimattilassa vaestdosuus oli suurempi
kuin paivittdistavaramyynnin osuus. Lahdessa ja Heinolassa paivittaistavara-
myynnin osuus oli suurempi kuin vaestdosuus.

Paijat-Hameen PT-myynnin ja vaestdn
jakautuminen kunnittain 2010 (%)

0% 20 % 40 % 60 % 80 % 100 %

Asikkala
Hartola
Heinola

Hollola
Hameenkoski
Karkola

Lahti -
Nastola
Orimattila

Padasjoki

Sysméa

‘l PT-Myynti B Asukkaat ‘

Kuva 17. Paivittdistavaramyynnin ja vaeston jakautuminen Pé&ijat-Hadmeesséa
2010 (A.C. Nielsen Finland Oy 2011).

Myymalatyypeittdin tarkasteluna Paijat-Hameen paivittaistavaramyymaldiden
pdivittaistavaramyynnista noin 28 % toteutui hypermarketeissa vuonna 2010.
Seuraavaksi suurimmat myyntiosuudet olivat isoilla supermarketeilla (39 %),
isoilla valintamyymaléilla (14 %) ja pienillda supermarketeilla (12 %). Hyper-
markettien myyntiosuus tulee kasvamaan Lahteen vuonna 2011 avatun uu-
den hypermarketin myoéta.
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Taulukko 9. Paijat-Hémeen péivittdistavaramyymaélbiden pt-myynnin jakau-
tuminen myymadléatyypeittdin 2010 (A.C.Nielsen Finland Oy).

Hyper- Tavara- Supermarket Valintamyymala Pien- Erikois-

market talo Iso Pieni Iso Pieni myymala |myymald | Yhteensa

>2500 m* [>1000 m”|>1000 m® |400-999 m’ |200-399 m? [100-199 m* tms.
Asikkala 81,2 % 6,7 % 11,2 % 0,4 % 0,4 % 100 %
Hartola 93,0 % 3,0 % 4,0 % 100 %
Heinola 29,3 % 39,4 % 5,9 % 23,0 % 1,7 % 0,6 % 100 %
Hollola 69,7 % 20,0 % 9,1 % 1,1 % 100 %
Hameenkoski 100,0 % 100 %
Karkola 62,4 % 34,7 % 3,0 % 100 %
Lahti 44,1 % 0,6 % 35,5 % 4,2 % 9,1% 3,3 % 2,0 % 1,2 % 100 %
Nastola 35,0 % 27,8 % 36,2 % 0,9 % 100 %
Orimattila 78,4 % 0,0 % 12,3 % 5,1 % 3,3 % 0,9 % 100 %
Padasjoki 80,2 % 8,3 % 9,1 % 2,5% 100 %
Sysma 91,8 % 8,2 % 100 %
PAIJAT-HAME 28,2 % 0,3%| 39,4% 11,8 % 14,2 % 3,1%| 21% 1,0 % 100 %

A.C.Nielsen Finland Oy:n mukaan Paijat-Hameessa oli paivittdistavaramyyma-
I6iden PT-myyntialaa asukasta kohti jonkin verran enemman (indeksi 107)
kuin koko maassa keskimaarin (indeksi 100). Kunnittain tarkasteltuna eniten
PT-myyntialaa asukasta kohti oli Padasjoella (indeksi 163) ja vahiten Karko-
lassa (indeksi 56). Paivittaistavaramyymaldiden PT-myynti asukasta kohti oli
Paijat-Hameessa lahes yhta suuri (indeksi 99) kuin koko maassa keskimaarin
(indeksi 100). Kunnttain tarkasteltuna eniten PT-myyntia asukasta kohti oli
Padasjoella (indeksi 131) ja vahiten Hollolassa (indeksi 59).

Paivittaistavarakaupan myyntitehokkuus (€/my-m?/vuosi) oli P&ijat-Hameessa
alhaisempi (indeksi 93) kuin koko maassa keskimaarin (indeksi 100). Kunnit-
tain tarkasteltuna korkein myyntitehokkuus oli Karkéldssa (indeksi 137) ja al-
haisin Padasjoella (indeksi 80). Korkea myyntitehokkuus kertoo yleensa siita,
ettd paivittaistavarakaupan pinta-ala on alimitoitettu, ja etta kilpailua ei ole.
Alhainen myyntitehokkuus puolestaan on yleensa merkki paivittdistavarakau-
pan ylimitoituksesta ja/tai kiredsta kilpailutilanteesta. Myyntitehokkuuteen
vaikuttaa omalta osaltaan myds myymalatilojen ikd, koko ja toimivuus. Myés
esimerkiksi alueen kaupallinen vetovoima heijastuu myyntitehokkuuteen niin,
etta merkittava alueen ulkopuolelta tuleva kysyntd (esim. loma-asukkaat) voi
luoda edellytykset korkealle myyntitehokkuudelle.

Taulukko 10. Pédivittdistavarakaupan myyntiala/asukas, myynti/asukas ja
myyntitehokkuus 2010 indeksind, koko maa=100 (A.C.Nielsen Finland Oy).

PT-myyntiala/ |[PT-myynti/ Myyntiteho

asukas asukas
Asikkala 102 97 95
Hartola 128 110 87
Heinola 124 117 94
Hollola 63 59 93
Hameenkoski 76 73 96
Karkola 56 77 137
Lahti 124 110 89
Nastola 80 83 103
Orimattila 65 76 117
Padasjoki 163 131 80
Sysmé 109 115 106
PAIJAT-HAME 107 99 93
Koko maa 100 100 100

Erikoiskaupan myynti

Paijat-Hameen vuoden 2009 erikoiskaupan myynnistd toteutui Lahdessa 74
%. Muiden kuntien erikoiskaupan myyntiosuudet vaihtelivat Heinolan 10
%:sta Hameenkosken 0,1 %:iin. Kunnittain tarkasteltuna erikoiskaupan
myyntiosuus on suurempi kuin vaestbosuus Lahdessa. Heinolassa myyn-
tiosuus ja vaestdosuus ovat yhta suuret. Muissa kunnissa vaestdosuus on
suurempi kuin myyntiosuus. (Tilastokeskus).
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Paijat-Hameen erikoiskaupan myynnin ja vaeston
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Kuva 18. Erikoiskaupan myynnin ja vdeston jakautuminen Pédijat-Hdmeesséa
2009 (Tilastokeskus).
4.3.2 Ostovoiman nettosiirtyma

Ostovoiman siirtyma on kunkin alueen vahittdiskaupan myynnin ja ostovoi-
man erotus. Kuluttajat eivat tee kaikkia ostoksia omalta paikkakunnalta, vaan
osa ostoksista hankitaan oman asuinalueen ja oman kunnan ulkopuolelta.
Vastaavasti muualla asuvat tuovat asianomaiselle paikkakunnalle ulkopuolista
ostovoimaa. Kun ostovoiman siirtyma on positiivinen eli myynti on suurempi
kuin ostovoima, kaupan palvelut ovat vetovoimaisia ja saavat ostovoimaa
muualta. Kun ostovoiman siirtyma on negatiivinen eli myynti on pienempi
kuin ostovoima, ostovoimaa siirtyy alueen ulkopuolelle.

Ostovoiman siirtymia tarkasteltaessa on syyta muistaa, etta tassa esitetty os-
tovoiman nettosiirtyma ei osoita siirtymien suuntaa eika sisaan ja ulosvirtauk-
sen maaraa. Nettosiirtyma osoittaa arvioidun ostovoiman ja myynnin erotuk-
sen tietylla alueella. N&in ollen alueen ostovoiman nettosiirtyma voi olla 0 %,
vaikka alueelle ja alueelta olisi voimakastakin siirtymaa, mikali sisdan ja ulos-
virtaus ovat yhta suuret. On myds syytd muistaa, etta erikoiskaupassa osto-
voiman siirtymissa voi olla eri toimialojen valilld suuriakin eroja. N&in ollen
vaikka alueen erikoiskaupan ostovoiman nettosiirtyma on positiivinen, voi siir-
tyma joillakin erikoiskaupan toimialoilla olla negatiivinen ja painvastoin.
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Paivittaistavarakauppa

Paivittaistavarakaupan ostovoiman nettosiirtyma oli Paijat-Hameessa vuonna
2010 negatiivinen (-4 %) eli ostovoimaa virtaa maakunnan ulkopuolelle jonkin
verran enemman kuin ulkopuolelta tulee maakuntaan. Kunnittain tarkasteltu-
na ostovoiman nettosiirtyma oli positiivinen Padasjoella, Sysmassd, Heinolas-
sa, Hartolassa ja Lahdessa. Muissa kunnissa paivittdistavarakaupan ostovoi-
man nettosiirtyma oli negatiivinen.

Paivittaistavaramyymaldiden ohella paivittdistavaroita myydaan myds laajan
tavaravalikoiman myymaldissa (ns. halpahalleissa), kioskeissa ja huolto-
asemilla. Kuvan 20 paivittdistavarakaupan ostovoiman siirtymassa on mukana
paivittaistavaramyymalodiden, laajan tavaravalikoiman myymaldiden ja huol-
toasemien padivittaistavaramyynti. Kioskien paivittaistavaramyynti ei ole mu-
kana laskelmassa, koska kioskien osalta ei ollut saatavissa kuntakohtaisia
myyntitietoja. Mikali kioskien paivittdistavaramyynti otetaan mukaan laskel-
maan, on paivittdistavarakaupan ostovoiman nettosiirtymda maakuntatasolla 0
% eli myynti ja ostovoima ovat yhta suuret.

Paivittaistavarakaupan ostovoiman siirtyméa 2010 (% ia ostovoimasta)
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Kuva 19. Péaivittdistavarakaupan ostovoiman siirtymda kunnittain vuonna 2010
(A.C. Nielsen Finland Oy).

On myoés syyta huomata, ettd esimerkiksi Lahden kaupunkiseudulla tehdysta
kaupan selvityksesta (Lahden kaupunki 2010) poiketen, alkoholiliikkeiden
myynti on tdssa selvityksessa laskettu mukaan erikoiskaupan myyntiin, ei
paivittaistavaramyyntiin.
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Kuvissa 20 ja 21 on esitetty paivittdistavarakaupan ostovoiman siirtyma Iahi-
vaikutusalueittain. Kuvassa 20 on esitetty ostovoiman siirtyma euroina. Eu-
romaaraisesti suurimmat positiiviset ja negatiiviset ostovoiman siirtymat ovat
Lahden ldhivaikutusalueilla. Suurin positiivinen ostovoiman siirtyma on Lau-
neen, Mukkulan ja Lahden keskustan lahivaikutusalueilla ja suurin negatiivi-
nen ostovoiman siirtyma Kivimaa-Kiverié-Joutjarven, Ahtialan ja Karpasen la-
hivaikutusalueilla.
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Kuva 20. Péivittdistavarakaupan ostovoiman siirtymé (€) léhivaikutusalueit-
tain vuonna 2010 (A.C. Nielsen Finland Oy 2011).
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Kuvassa 21 on esitetty paivittdistavarakaupan ostovoiman siirtyman osuus
(%) alueen ostovoimasta. Lahivaikutusalueita, joilla ei ole paivittaistavara-
kaupan tarjontaa ja joilta kaikki ostovoima siirtyy alueen ulkopuolelle (osto-
voiman siirtyma -100 %), on Paijat-Hameessa 31 kpl (kuva 21 ja taulukko
11).
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Kuva 21. Péivittdistavarakaupan ostovoiman siirtyma (%:ia ostovoimasta) la-
hivaikutusalueittain vuonna 2010 (A.C. Nielsen Finland Oy 2011).
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Taulukossa 11 on esitetty lahivaikutusalueittain paivittdistavarakaupan osto-
voiman siirtyman osuus (%) alueen ostovoimasta. Lahivaikutusalueita, joilla
ei ole paivittdistavarakaupan tarjontaa ja joilta kaikki ostovoima siirtyy alueen
ulkopuolelle (-100 %), on Paijat-Hameessa 31 kpl. Nailla lahivaikutusalueilla
asui vuonna 2010 yhteensa noin 17 700 asukasta (noin 9 % Paijat-Hameen
vaestostd). Vaestdmaadraltdan suurimmat lahivaikutusalueet, joilta puuttuu
paivittaistavarakaupan tarjonta, ovat Asikkalan Vesivehmaa, Heinolan Mylly-
oja, Karkoélan Karkdla, Hollolan Herrala, Nostava ja Pyhdaniemi, Nastolan Py-
hantaka-Seesta ja Uusikyla seka Orimattilan Mallusjarvi ja Pennala.
Taulukko 11. Pé&ivittdistavarakaupan ostovoiman siirtyméa (% :ia ostovoimas-
ta) ldhivaikutusalueittain vuonna 2010 (A.C. Nielsen Finland Oy 2011).
ALUE Véesto |Siirtyma, % ALUE Vaesto |Siirtyma, % ALUE Véesto |Siirtyma, %
2010 2010 2010 2010 2010 2010
ASIKKALA 8 552 -6 %| [HOLLOLA 21 962 -42 %| [HAMEENKOSKI 2144 -32%
Vaaksy 5335 36 %| [Hollola, kuntakeskus 12 461 -14 %| |Hameenkoski 2115 -31%
Asikkala 339 -100 %| [Heinlammi 417 -100 %| [ORIMATTILA 16 309 -25%
Iso-Ainio 318 -100 %| |Herrala 825 -100 %| |Orimattila, keskusta 9711 2%
Kalkkinen 559 -13 %| |Kirkonseutu 1043 -37 %| |Heinamaa 391 -91 %
Kurhila-Hillila 453 -100 %| |Kukkila-Kalliola 2892 =72 %| |Kuivanto 694 -100 %
Urajarvi 440 -100 %| [Lansi-Hollola 393 -100 %| [Luhtikyla 706 -17 %
Vesivehmaa 743 -100 %| [Miekkio 789 -91 %| [Mallusjérvi 995 -100 %
Viitaila 263 -100 %| [Nostava 913 -100 %| [Niinikoski 373 -81 %
HARTOLA 3355 5 %| [Paimela 620 -100 %| |Pakaa 321 -100 %
Hartola 2521 32 %| [Pyhaniemi 1 006 -100 %| [Pennala 952 -100 %
Koitti 325 79 %| [Tennila 328 -100 %| |Virenoja 670 -100 %
Pohjola 337 -100 %| [LAHTI 101 588 5%]| |Artjarvi 1388 -30 %
Vuorenkyla 146 -53 %| |LAHTI, keskusta 20 780 31 %| [PADASJOKI 3423 26 %
HEINOLA 20 258 12 %| [Mukkula 7534 109 %| |Padasjoki 2 140 91 %
Heinola, keskusta 10 265 18 %| |Kivimaa-Kiverio-Joutjarvi| 17 078 -46 %| |Arrakoski 353 -100 %
Heinola, eteldinen 4427 72 %| |Ahtiala 11 320 -57 %| |Auttoinen 451 -92 %
Heinola kk 3096 -64 %| |Kolava-Kujala 1402 -38 %| |Maakeski 455 -85 %
Lusi 675 -100 %| [Laune 24 871 46 %| [SYSMA 4305 22 %
Myllyoja 862 -100 %| |Karpénen 11 543 -36 %| |Sysméa 3117 49 %
Vierumaki 745 76 %| |Jalkaranta 5954 -52 %[ |Karilanmaa 168 -100 %
KARKOLA 4882 -23 %| |[NASTOLA 14 994 -16 %| [Nuoramoinen 472 -100 %
Jarvela 2758 23 %] |Nastola, kuntakeskus 8410 3 %| [Onkiniemi 92 -100 %
Karkola 951 -100 %| |Pyhantaka-Seesta 747 -100 %| |Sarkilahti-Liikola 423 -100 %
Lappila 570 -82 %] |Ruuhijarvi 299 -100 %
Marttila 544 -100 %| [Uusikyla 1068 -100 %
Villdhde 4 336 -34 %| |PAIJAT-HAME 201 772 -4 %

Erikoiskauppa

Erikoiskaupan ostovoiman nettosiirtyma oli Paijat-Hameessa vuonna 2009 po-
sitiivinen (+12 %) eli maakunta saa erikoiskaupan ostovoimaa alueen ulko-
puolelta. Kunnittain tarkasteltuna ostovoiman siirtyma oli positiivinen Lahdes-
sa (+67 %) ja Heinolassa (+10 %). Muissa kunnissa erikoiskaupan ostovoi-
man siirtyma oli negatiivinen.

Erikoiskaupan myyntitiedot perustuvat Tilastokeskuksen toimipaikkarekisterin
tietoihin. Toimipaikkarekisterin mukainen liikevaihto on muutettu myynniksi
lisaamalla siihen arvolisdvero. Erikoiskaupassa vahittdiskaupan liikevaihtoon
sisaltyy toimialasta riippuen myos yritysten valista kauppaa (tukkukauppaa).
Esimerkiksi rautakaupassa vahittaiskaupan kautta kulkee huomattava maara
yritysten valistd kauppaa. Tukkukaupan osuuden selvittdminen Tilastokeskuk-
sen toimipaikkarekisterin liikevaihtotiedosta ei ole mahdollista, joten myynti-
luvuissa on mukana joillakin toimialoilla myds tukkukauppaa. Koska vahittais-
kaupan ostovoimaluvut sisaltavat vain kotitalouksien ostovoiman (ei yritysten
kysyntaad), tukkukaupan sisdltyminen myyntitietoihin voi vaaristaa erikoiskau-
pan ostovoiman siirtymatietoja.
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4.4

4.4.1

Erikoiskaupan ostovoiman siirtyma 2009 (%ia ostovo imasta)
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Kuva 22. Erikoiskaupan ostovoiman siirtymda kunnittain vuonna 2009 (Tilasto-
keskus).

Kaupan palvelujen saavutettavuus

Saavutettavuus kevyella liikenteelld

Paivittdistavarakaupan saavutettavuutta kevyelld liikenteelld on tarkasteltu
etdisyysvyohykkeiden avulla. Alle neljan kilometrin pydrailyetdisyydella paivit-
tdistavaramyymaloistd asui Paijat-Hameessa vuonna 2010 noin 179 600 asu-
kasta, joka on noin 90 % Padijat-Hameen vaestdsta. Nain ollen noin 10 % Pai-
jat-Hameen vaestdsta asui yli neljan kilometrin etdisyydella paivittdistavara-
myymalasta, jolloin asiointi kevyelld liikenteella ei ole todellinen vaihtoehto
autolla tapahtuvalle asioinnille. Noin 156 800 asukasta (78 %) Paijat-Hameen
asukkaista asui kdvelyetaisyydella eli alle puolentoista kilometrin etaisyydella
paivittaistavaramyymalasta.

Kuvassa 23 on esitetty pdivittaistavaramyymaldiden 1,5 ja 4 kilometrin etai-
syysvybhykkeet. Lahden ja Hollolan sekd@ Heinolan keskeisilla alueilla paivit-
taistavarakaupan palvelut ovat hyvin saavutettavissa myds kevyella liikenteel-
la. Alueiden asukkailla on myds useita vaihtoehtoisia asiointimahdollisuuksia.
Muualla Paijat-Hameessa paivittaistavarakaupan palvelut ovat saavutettavissa
kevyella liikenteella Iahinna kuntakeskusten alueilla ja suurimmissa taajamis-
sa.



FCG Finnish Consulting Group Oy Paijat-Hameen kaupan palvelurakenneselvitys 37 (117)

Strafica Oy

LOPPURAPORTTI 26.4.2012

Hypermmarkst - Kavelystiisyys 1,5 km
Tavaratak g Pyarsilyetaisyys 4 km

Supermarkal, iso

Supermarket, pieni

Vallnbamy yimiia, o

Valintarmyymala, pieni

Pianmyyméla

Erikaianyymala

Kauppahallimyyma | Suaramyyntihall

Lasjan tavaravalikoiman myymala

Fadaxjolo

®

Hainalz

Hamaankas|

1 Fa A .
_z
LD 1 R

- |
-

FCE Fnnish Comsu®ing Sroop O 3L
MR adat @ 0.0 Meimen Finlpnd Oy 2019 N S G TN Y (PO N e |
Foijasnrity & Haanmitaiesaitns bpanm 230 WML 13 W

Kuva 23. Paijat-Hameen pdivittdistavarakaupan saavutettavuusvyohykkeet
(pyéréilyetéisyys 4 km ja kdvelyetdisyys 1,5 km).

4.4.2 Saavutettavuus henkildautolla ja joukkoliikenteella

Kaupan saavutettavuutta henkildautolla ja joukkoliikenteelld on tarkasteltu
Lahden seudun liikennetutkimuksen tietojen pohjalta. Ostosmatkat olivat lii-
kennetutkimuksessa suurin yksittdinen matkaryhma. Paivittdisistd matkoista
ostosmatkoja oli noin 27 %. Ostosmatkoista noin 60 % liittyi paivittdistavara-
kaupan ostosmatkoihin ja noin 40 % erikoiskaupan ostoksiin.
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Tutkimuksessa havaituista ostosmatkoista noin 22 % tehtiin kavellen ja 12 %
pyoralla. Kavellen tehtyjen ostosmatkojen kesipituus oli noin 1,2 km ja pyo-
ralla tehtyjen noin 2,3 km. Henkildautolla tehtyjen ostosmatkojen osuus oli 57
% ja joukkoliikenteella tehtyjen ostosmatkojen osuus 5 %.

Liikennetutkimuksessa havaitun liikkumiskayttdytymisen pohjalta on laadittu
ostosmatkoja kuvaava malli koko Paijat-Hameen alueelle. Malli ottaa huomi-
oon asukkaiden ja kaupan kerrosalan sijoittumisen, tie- ja katuverkon etdi-
syydet ja ajonopeudet sekd joukkoliikenteen tarjonnan.

Saavutettavuus henkildautolla

Mallilla lasketut paivittdistavarakaupan ja erikoiskaupan saavutettavuudet
henkildautolla on esitetty kuvassa 24. Paivittdistavarakaupan ja erikoiskaupan
saavutettavuutta esittavien karttakuvien saavutettavuuden mitta-asteikot ei-
vat ole suoraan verrattavissa keskendan. Kukin kartta esittéa vain kyseisen
kaupan tyypin ja kulkutavan osalta saavutettavuuden eroja maakunnan eri
alueilla.

utettawuus herkilbautolla, Bykytilanne
8 15 36 & 100

Piivittiistavarakauppasaavutettavuus henkildautolla, Mykytilanne

. GO0 . 0.25 100 235 4.00

Kuva 24. Péivittdistavarakaupan ja erikoiskaupan saavutettavuus henkilbau-
tolla (HUOM! Kuvien mitta-asteikot eivat ole keskendéan vertailukelpoisia)

Henkildautolla paras paivittaistavarakaupan saavutettavuus on Lahden alueel-
la seka Heinolassa. Paivittdistavarakauppaa on sijoittunut myds muiden kunti-
en keskuksiin, mika nakyy niissa paivittaistavarakaupan parempana saavutet-
tavuutena kuin ympardivalla maaseudulla. Erikoiskauppa on seudulla keskit-
tynyt voimakkaasti Lahden alueelle, keskustaan ja Uudenmaankadun varrelle.
Tasta johtuen erikoiskaupan saavutettavuus heikkenee etdisyyden Lahteen
kasvaessa ja saavutettavuus on hyva varsinkin Lahden eteldpuolelta.
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Kaupan saavutettavuus ei suoraan kuvaa ostosmatkojen pituutta tai ostos-
matkoista aiheutuvaa liikennesuoritetta. Saavutettavuutta arvioitaessa huo-
mioon otetaan myds kaupan palveluiden tarjonnan maara. Varsinkin paivit-
tdistavarakaupassa riittava tarjonta useimmin tehtaville ostosmatkoille 16ytyy
kuitenkin lahimmadsta kaupasta. Nain Paijat-Hameen pohjoisosista, joissa pai-
vittdistavarakaupan saavutettavuus on selvasti Lahden ymparistéa heikom-
paa, tehdaan paivittaistavarakauppoihin henkildautolla keskimaarin lyhyempia
ostosmatkoja kuin Lahden naapurikunnista. Lahden naapurikunnista ostos-
matkoja suuntautuu varsinkin paivittdistavarakaupan suuryksikéihin Lahdes-
sa, mika pidentaa ostosmatkoja.

Erikoiskaupassa pienten keskuksien tarjonta ei useinkaan ole riittava, joten
heikko saavutettavuus johtaa vastaavasti myds pidempiin ostosmatkoihin
kauempana Lahdesta sijaitsevissa kunnissa. Malli ei kuitenkaan ota huomioon
maakunnan ulkopuolelle mahdollisesti tehtdvia ostosmatkoja, jotka voivat
vaikuttaa varsinkin erikoiskaupan keskimaaraisiin ostosmatkoihin maakunnan
reuna-alueilta. Mallinnetut ostosmatkojen keskipituudet kunnittain on esitetty
kuvassa 25.

Ostosmatkojen keskimaiariiset pituudet henkildautolla

B PT-kauppa
# Enkoiskauppa
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Kuva 25. Henkilbautolla tehtyjen pdivittdistavarakaupan jé erikoiskaupan os-
tosmatkojen mallinnetut keskipituudet kunnittain
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Saavutettavuus joukkoliikenteella

Kaupan saavutettavuutta joukkoliikenteelld tarkasteltaessa on otettu huomi-
oon myos kavellen tehtavat ostosmatkat. Tarkastelu kuvaa siis kaupan saavu-
tettavuutta ilman henkiléautoa. Paivittaistavarakaupan ja erikoiskaupan saa-
vutettavuus ilman henkiléautoa on esitetty kuvassa 26.

Keskuksien ymparistén parempi saavutettavuus johtuu kevyen liikenteen
kayttdmahdollisuudesta. Kevyella liikenteella tehtavien ostosmatkojen osuus
laskee nopeasti etdisyyden kasvaessa ja yleensa matkat ovat alle 4 km pitui-
sia. Paivittdistavarakaupan palvelut on yleensa savutettavissa hyvin kevyella
liikenteella.
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Ilman henkildautoa kaupan palvelut ovat saavutettavissa kevyen liikenteen
vybhykkeiden ulkopuolelta ldhinna tiheasti liikenndityjen bussireittien varsilta.
Paras saavutettavuus ilman henkildautoa on Lahden keskustassa ja sen ym-
paristdssd, jossa kaupat ovat saavutettavissa sekd kdvellen etta tihedlla jouk-
koliikenteella.

Erikoiskaupan saavutettavuus ilman henkiléautoa heikkenee paivittaistavara-
kaupan saavutettavuutta voimakkaammin etdisyyden Lahdesta kasvaessa.
Tama johtuu erikoiskaupan tarjonnan voimakkaammasta keskittymisesta lah-
den ymparistéon.

Piivittaistavarakauppasaawitettavaus joukkoliibentee i, Mylkytilanne Eriloal Ak AU ppaEs tavuus joukkoliikenteolld, Myloytilanne

.'.I 4 e 14 .I:I.-l 16 i &4 100

Kuva 26. Péivittdistavarakaupan ja erikoiskaupan saavutettavuus joukkolii-
kenteelld (HUOM! Kuvien mitta-asteikot eivét keskenddn vertailukelpoisia)

0

Kulkutapavalinnat

Kaupan saavutettavuuden arviointia on taydennetty paivittdistavarakaupan
osalta simulointimallilla, jolla voidaan mallintaa ostosmatkojen suuntautumis-
ta ja kulkutapavalintoja. Mallinnetut paivittdistavarakaupan ostosmatkojen
kulkutapaosuudet on esitetty kuvassa 27.

Noin 90 % Padijat-Hameen vaestdsta asuu kevyen liikenteen asiointietdisyydel-
la paivittdistavarakaupoista. Tama nakyy kevyen liikenteen huomattavana
osuutena (n. 31 %) paivittaistavarakaupan ostosmatkoista. Joukkoliikenteella
padivittaistavarakaupan ostosmatkoja tehdaan vain véhan (2,2 %). Noin 2/3
paivittaistavarakaupan ostosmatkoista tehdaan henkiléautolla.
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Pdivittdistavarakaupan ostosmatkojen
kulkutapaosuudet nykytilanteessa
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Kuva 27. Péivittdistavarakaupan ostosmatkojen kulkutapaosuudet
nykytilanteessa.

Erikoiskaupasta ei ole muodostettu vastaavaa simulointimallia kuin paivittadis-
tavarakaupasta. Erikoiskaupan asiointimatkojen osalta voidaan kuitenkin to-
deta, ettd niissd kevyen liikenteen osuus on pienempi kuin paivittaistavara-
kaupan asiointimatkoilla. Tama johtuu erikoiskaupan heikommasta tarjonnas-
ta suurimpien keskuksien ulkopuolella ja tilaa vaativan kaupan yleisesti hei-
kommasta saavutettavuudesta kevyella liikenteella.

Sijainninohjaus saavutettavuuden nakékulmasta

Kaupan saavutettavuuden ndkdkulmasta tulisi tulevia kaupan sijaintipaikkoja
ja tyyppeja suunniteltaessa ottaa huomioon seuraavia nakékulmia henkiléau-
toliikenteen kasvun ja henkildautoriippuvuuden véahentamiseksi.

- Paivittaistavarakaupan tulisi jatkossakin olla saavutettavissa ilman henki-
Idautoa. Parhaiten saavutettavuus turvataan kevyelld liikenteelld huoleh-
timalla myds pienempien keskusten padivittdistavarakaupan toimintaedelly-
tyksista.

- Paivittaistavarakaupan suuryksikdiden sijaintia suunniteltaessa tulisi pyr-
kia minimoimaan henkildautolla tehtavien ostosmatkojen osuuden ja suo-
ritteen kasvu. Suuryksikdiden tulisi olla saavutettavissa myods kevyella lii-
kenteelld ja sijaita keskeisesti potentiaaliseen asiakaskuntaansa nahden.

- Joukkoliikenteen tarve korostuu varsinkin erikoiskaupan saavutettavuu-
dessa. Erikoiskaupan tarjonnan tulisi sijoittua siten, ettd se on saavutetta-
vissa helposti joukkoliikenteelld eri suunnista. Nain voidaan vdahentaa hen-
kildautoriippuvuutta myds erikoiskaupan asioinnissa.
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4.4.3 Kaupan asiointiliikenne ja liikenneverkon kehittdminen

Kaupan asiointiliikenne painottuu ajallisesti iltapaiviin ja viikonloppuihin. Var-
sinkin paivittaistavarakaupan liikenne ajoittuu liikenneverkon kuormituksen
kannalta ongelmalliseen iltahuipputuntiin, jolloin myo&s tydmatkaliikennetta on
paljon. Erikoiskaupan asiointi painottuu enemman viikonloppuihin, jolloin muu
liilkennekuormitus on pienempaa.

Asiointiliikenteen liséksi kaupan kuljetukset aiheuttavat liikennetta, joka ajoit-
tuu usein yo6aikaan. Vaikka kaupan kuljetukset eivat ajoitu liikenneverkon
kuormituksen kannalta ongelmallisimpiin aikoihin on niiden vaikutukset esim.
meluun ja liikenneturvallisuuteen huomioitava kaupan hankkeiden suunnitte-
lussa.

Kaupan liikenteesta aiheutuvat valityskykyongelmat keskittyvat keskusta-
alueille ja keskustojen ulkopuolella hyvin rajatuille alueille tai yksittaisiin liit-
tymiin kaupan keskittymien ymparistdssa. Varsinkin viikonloppuisin muun lii-
kenteen ollessa vahaista keskittyvat kaupan liikenneongelmat [dhinna kaupan
pysdkdintialueiden ja -laitosten liittymiin. Liikenteen nakdkulmasta kauppojen
sunnuntaiaukiolo on helpottanut tilannetta, koska viikonlopun kysynta on ja-
kautunut kahdelle paivalle.

Kaupan liikenteesta aiheutuvia verkon kapasiteettiongelmia voidaan Paijat-
Hameessa katsoa olevan lahinna Lahden alueella, jonne myds kauppa on kes-
kittynyt. Lahdessakin ongelmat keskittyvat |ahinna keskustan alueelle seka
Uudenmaankadulle, jolla tyématkaliikenne ja kaupan liikenne sekoittuvat ilta-
huipputuntien aikaan.

Keskustassa asiointiliikenteen aiheuttamien liikenneongelmien minimoimiseksi
on huolehdittava selkeista ja toimivista yhteyksista keskustan pysakdintilai-
toksiin seka riittavasta pysakointikapasiteetista. Vaikka keskustan saavutetta-
vuus on hyva ilman henkiléautoa, tulee huolehtia sinne padsysta myods henki-
I6autolla. Ndin voidaan varmistaa palveluiden sdilyminen keskustassa ja sa-
malla niiden saavutettavuus ilman henkiléautoa.

Lahden keskustan liikenneverkon suunnittelu on kaynnissa. Tavoitteena on
huolehtia sekd kevyen ja joukkoliikenteen olosuhteiden turvaamisesta etta
autoliikenteen yhteyksistd ja pysakointimahdollisuuksista. Keskustan kehitta-
miseen liittyen suunnitellaan myds matkakeskusta nykyisen rautatieaseman
yhteyteen. Nykyisen keskustan saavutettavuutta matkakeskus ei heikenna ja
tulevan matkakeskuksen ymparisté on aiempaa paremmin saavutettavissa
joukkoliikenteella eri suunnilta.

Lahden keskustan ja matkakeskuksen kehittémisen lisaksi seudullisesti kau-
pan liikenteeseen vaikuttaa lyhyelld aikavalilla Uudenmaankadun parantami-
nen, joka poistaa nykyisia liikenteen pullonkauloja. Pidemmalla aikavalilla
suunniteltu Lahden eteldinen kehatie vaikuttaa seudullisiin ja pitkématkaisiin
liikennevirtoihin. Kehatie parantaa Uudenmaankadun varren kauppojen saa-
vutettavuutta henkildautolla ja kehatien liittymien ymparistéihin muodostuu
kaupan sijoittumisen kannalta kiinnostavia, henkiléautolla hyvin saavutettavia
uusia alueita.
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5 OSTOVOIMAENNUSTEET JA KAUPAN PINTA-ALATARVE
5.1 Arvio ostovoiman kehityksesta
5.1.1 Arvio Paijat-Hadameen vaestdn ostovoimasta

Ostovoima ja sen kehitys ovat perusta kaupan palveluverkon kehittymiselle ja
kaupan investoinneille. Ostovoima on arvioitu vuoden 2010 vdestomadran ja
asukaskohtaisten kulutuslukujen perusteella. Ostovoiman kehitys on arvioitu
Paijat-Hameen laskennallisen vdestbétavoitteen ja yksityisen kulutuksen kas-
vuarvioiden pohjalta. Laskennalliseksi vdestotavoitteeksi on otettu rakenne-
vaihtoehdoissa kadytetty korkein arvio vdestémaarasta eli 232 000 asukasta
vuonna 2035 (katso kohta 5.4.).

Tassa selvityksessa kaytetyt kulutusluvut ja kasvuarviot on esitetty taulukos-
sa 12. Kulutuslukuina on kaytetty Pdijat-Hameen keskimaardisia kulutuslukuja
(€/asukas/vuosi), jotka on arvioitu Lahden kaupunkiseudun vahittdiskaupan
palvelujen ja markkinoiden kehitysselvityksen (Lahden kaupunki 2010) poh-
jalta. Kaytanndssa kulutustottumukset ja sité kautta kulutusluvut vaihtelevat
alueittain ja esimerkiksi Lahdessa ja Heinolassa kulutus on keskimaaraista
suurempaa ja maaseutukunnissa keskimaaraista vahaisempaa.

Yksityisen kulutuksen ennustetaan pitkalld aikavalilla kasvavan, mutta aikai-
sempaa hitaammin. Yksityisen kulutuksen kasvuarviona on tassa selvitykses-
sa kaytetty samoja kasvuprosentteja kuin Lahden kaupunkiseudun vahittdis-
kaupan palvelujen ja markkinoiden kehitysselvityksessda (Lahden kaupunki
2010). Yksityisen kulutuksen kasvuarviona on kaytetty paivittaistavarakau-
passa 0,9 %/vuosi ja erikoiskaupassa 2 %/vuosi. Erikoiskaupassa yksityisen
kulutuksen kehitys vaihtelee toimialoittain. Keskimaardista nopeammin kas-
vavat tilaa vaativa erikoiskauppa, tietotekninen erikoiskauppa, terveyskaup-
pa, urheilukauppa ja sisustuskauppa. Kasvuennustetta voidaan pitaa varsin
realistisena, jos sitda verrataan vahittaiskaupan pitkan aikavdlin toteutunee-
seen kehitykseen.

Taulukko 12. Véahittdiskaupan kulutusluvut ja arvio kehityksestéa
€/asukas/vuosi (vuoden 2010 rahassa).

Kulutusluvut, €/asukas/vuosi Kasvuarvio

2010 2025 2035 %/vuosi

Paivittaistavarakauppa 2890 3 306 3616 0,9 %
Tilaa vaativa kauppa 1384 1863 2271 20%
Muu erikoiskauppa 2702 3637 4433 20%
Erikoiskauppa yhteensa 4086 5499 6 704 2,0%
Vahittiskauppa yhteensa 6 976 8 805 10 319 1,6 %
Autokauppa ja huoltamot 3349 4 507 5494 2,0 %

Vahittaiskauppaan (pl. autokauppa) kohdistuva ostovoima edelld esitetyilla
laskentaperusteilla arvioituna oli vuonna 2010 Paijat-Hameessa noin 1 400
milj.€. Vahittaiskaupan ostovoimasta kohdistui paivittaistavarakauppaan noin
580 milj.€ ja erikoiskauppaan noin 820 milj.€. Vahittaiskaupan ostovoiman
arvioidaan kasvavan vuoteen 2035 mennessa noin 990 milj.€, josta kohdistuu
paivittaistavarakauppaan noin 260 milj.€ ja erikoiskauppaan noin 730 milj.€.
Autokauppaan ja huoltamotoimintaan kohdistuva ostovoima oli vuonna 2010
noin 670 milj.€ ja ostovoiman arvioidaan kasvavan noin 600 milj.€ vuosina
2010-35.
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Taulukko 13. Arvio vahittdiskauppaan kohdistuvan ostovoiman kehityksesta.

Ostovoima, milj. € Ostovoiman kasvu, milj.€

2010 2025 2035 2010-25 | 2025-35 | 2010-35
Asikkala 59,7 80,6 98,9 21,0 18,3 39,2
Hartola 23,4 29,4 34,4 6,0 5,0 10,9
Heinola 141,3 178,4 209,0 37,0 30,7 67,7
Hollola 153,2 216,0 272,5 62,8 56,5 119,3
Hameenkoski 15,0 20,1 24,7 5,2 45 9,7
Karkola 34,1 47,3 59,0 13,2 11,8 25,0
Lahti 708,7 985,0 1230,9 276,3 246,0 522,3
Nastola 104,6 140,7 172,0 36,1 31,3 67,4
Orimattila 113,8 167,1 216,7 53,3 49,6 102,9
Padasjoki 23,9 28,3 31,8 4.4 3,5 7,9
Sysma 30,0 37,8 44,3 7,8 6,4 14,2
PAIJAT-HAME 1407,6 1930,6 2394,0 523,0 463,4 986,5

Taulukko 14. Arvio péivittdistavarakauppaan kohdistuvan ostovoiman kehityk-

sests.
Ostovoima, milj. € Ostovoiman kasvu, milj.€

2010 2025 2035 2010-25 | 2025-35 | 2010-35
Asikkala 24,7 30,3 34,6 55 4.4 9,9
Hartola 9,7 11,0 12,0 1,3 1,0 2,3
Heinola 58,5 67,0 73,2 8,4 6,3 14,7
Hollola 63,5 81,1 95,5 17,6 14,4 32,0
Hameenkoski 6,2 7,6 8,6 1,4 1,1 2,4
Karkola 14,1 17,7 20,7 3,6 2,9 6,6
Lahti 293,6 369,8 431,3 76,2 61,5 137,7
Nastola 43,3 52,8 60,3 9,5 7.4 16,9
Orimattila 47,1 62,7 75,9 15,6 13,2 28,8
Padasjoki 9,9 10,6 11,1 0,7 0,5 1,2
Sysma 12,4 14,2 15,5 1,8 1,3 3,1
PAIJAT-HAME 583,1 724,8 838,8 141,7 114,0 2551

Taulukko 15. Arvio erikoiskauppaan kohdistuvan ostovoiman kehityksesta.

Erikoiskauppa yhteensa

Ostovoima, milj. €

Ostovoiman kasvu, milj.€

2010 2025 2035 2010-25 | 2025-35 | 2010-35
Asikkala 34,9 50,3 64,2 15,4 13,9 29,3
Hartola 13,7 18,4 22,3 4,7 4,0 8,6
Heinola 82,8 111,4 135,8 28,6 24,4 53,0
Hollola 89,7 134,9 177,0 45,1 42,1 87,3
Hameenkoski 8,8 12,6 16,0 3,8 3,4 7,3
Karkola 19,9 29,5 38,3 9,6 8,8 18,4
Lahti 415,1 615,2 799,6 200,1 184,5 384,6
Nastola 61,3 87,9 111,7 26,6 23,9 50,5
Orimattila 66,6 104,4 140,8 37,7 36,4 74,1
Padasjoki 14,0 17,7 20,6 3,7 3,0 6,7
Sysma 17,6 23,6 28,8 6,0 51 11,2
PAIJAT-HAME 824.,4 1205,8 1555,2 381,3 349,4 730,8




FCG Finnish Consulting Group Oy

Strafica Oy

Paijat-Hameen kaupan palvelurakenneselvitys

LOPPURAPORTTI 26.4.2012

45 (117)

Taulukko 16. Arvio erikoiskauppaan kohdistuvan ostovoiman jakautumisesta
tilaa vaativaan erikoiskauppaan ja muuhun erikoiskauppaan.

Tilaa vaativa kauppa

Ostovoima, milj. € Ostovoiman kasvu, milj.€
2010 2025 2035 2010-25 | 2025-35 | 2010-35
Asikkala 11,8 17,1 21,8 52 4,7 9,9
Hartola 4,6 6,2 7,6 1,6 1,3 2,9
Heinola 28,0 37,7 46,0 9,7 8,3 18,0
Hollola 30,4 45,7 60,0 15,3 14,3 29,6
Hameenkoski 3,0 4,3 54 1,3 1,2 2,5
Karkola 6,8 10,0 13,0 3,2 3,0 6,2
Lahti 140,6 208,4 270,9 67,8 62,5 130,3
Nastola 20,8 29,8 37,8 9,0 8,1 17,1
Orimattila 22,6 35,4 47,7 12,8 12,3 25,1
Padasjoki 47 6,0 7,0 1,2 1,0 2,3
Sysméa 6,0 8,0 9,7 2,0 1,7 3,8
PAIJAT-HAME 279,3 408,4 526,8 129,2 118,4 2475
Muu erikoiskauppa
Ostovoima, milj. € Ostovoiman kasvu, milj.€
2010 2025 2035 2010-25 | 2025-35 | 2010-35
Asikkala 23,1 33,3 42,5 10,2 9,2 19,4
Hartola 9,1 12,1 14,8 3,1 2,6 5,7
Heinola 54,7 73,7 89,8 18,9 16,1 35,1
Hollola 59,3 89,2 117,0 29,9 27,8 57,7
Hameenkoski 5,8 8,3 10,6 2,5 2,3 4,8
Karkola 13,2 19,5 254 6,3 5,8 12,2
Lahti 2745 406,8 528,8 132,3 122,0 254,3
Nastola 40,5 58,1 73,9 17,6 15,8 33,4
Orimattila 44,1 69,0 93,1 25,0 24,1 49,0
Padasjoki 9,2 11,7 13,6 2,4 2,0 4,4
Sysmé 11,6 15,6 19,0 4,0 34 7.4
PAIJAT-HAME 545,2 797,4| 10284 252,2 231,1 483,2

Taulukko 17. Arvio autokauppaan ja huoltamotoimintaan kohdistuvan osto-
voiman kehityksesta.

Ostovoima, milj. €

Ostovoiman kasvu, milj.€

2010 2025 2035 2010-25 | 2025-35 | 2010-35
Asikkala 28,6 41,3 52,6 12,6 11,4 24,0
Hartola 11,2 15,0 18,3 3,8 3,2 7,1
Heinola 67,8 91,3 111,3 23,5 20,0 43,5
Hollola 73,5 110,5 145,1 37,0 34,5 71,5
Héameenkoski 7,2 10,3 131 31 2,8 6,0
Karkola 16,3 24,2 31,4 7,8 7,2 15,1
Lahti 340,2 504,2 655,4 164,0 151,2 315,2
Nastola 50,2 72,0 91,6 218 19,6 41,4
Orimattila 54,6 85,5 115,4 30,9 29,8 60,7
Padasjoki 11,5 14,5 16,9 3,0 2,4 55
Sysméa 14,4 19,4 23,6 4,9 4,2 9,1
PAIJAT-HAME 675,7 988,2 1274,6 312,5 286.,4 598,9

Ostovoimatarkasteluissa on syyta pitaa mielessd, ettd ostovoima kuvaa kulut-
tajien ostovoimapotentiaalia tietylla alueella. Se ei kerro suoraan, missa tama
potentiaali toteutuu myyntina. Ostovoimalaskelmassa ei ole otettu huomioon
ostovoiman siirtymia. Kaytannossa esimerkiksi maakuntakeskus Lahteen koh-
distuu edella esitettyda enemman ostovoimaa, koska osa maakunnan muiden
kuntien asioinneista suuntautuu Lahteen. Lahteen suuntautuu asiointeja myoés
maakunnan ulkopuolelta. Lahden ohella my&s seutukeskus Heinolaan suun-
tautuu asiointeja naapurikunnista, joten Heinolaan kohdistuva ostovoima on
Heinolan oman vaestdn ostovoimaa suurempi. Myds niihin kuntiin, joissa lo-
ma-asuntojen maara on suuri, kohdistuu kunnan ulkopuolelta tulevaa osto-
voimaa erityisesti paivittaistavarakaupassa.
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5.1.2 Arvio loma-asukkaiden ostovoimasta

Loma-asukkaat ja matkailijat tuovat oman lisdnsa alueen ostovoimaan. Paijat-
Hameessa oli vuoden 2010 lopussa ldhes 22 000 loma-asuntoa. Loma-
asukkaiden merkitys on erityisen suuri Asikkalassa, Hartolassa, Heinolassa,
Padasjoella ja Sysmdssa. Lahdessa loma-asukkaiden merkitys jaa omaan va-
estdon nédhden marginaaliseksi.

Loma-asumisen talousvaikutuksia on tutkittu tyd- ja elinkeinoministerién
hankkeessa (Tyd- ja elinkeinoministerid 2011). Paijat-Hameessa loma-
asumisen aikaansaama euromaara oli vuonna 2010 Suomen maakunnista yh-
deksdnneksi suurin, 351 milj. euroa. Loma-asumisen aikaansaama tyollisyys-
vaikutus oli Paijat-Hameessa 4 287 henkildtyévuotta. Koko maan tasolla lo-
ma-asukkaiden kayttdmasta euromaarasta noin 21,6 % kului paivittaistava-
roihin (ml. polttoaine) ja 5,9 % kestokulutustavaroihin.

LOMA-ASUMISEN TALOUSVAIKUTUKSET 2010,
Yhteensa 7,4 Mrd€

Mékkivieraiden
vaikutukset 437Me
Verot ja maksut . )
487 ME Uudisrakentaminen
Py 1166 ME

Palvelujen hankinnat

150 M€
Korjaustoiminta
757TME
Matkat
1560 ME

Kiinteistbkaupat
794 ME

Kestokulutustavara-

hankinnat 432 ME T
Paivittdistavara-

hankinnat 1597 M€

Kuva 28. Loma-asumisen talousvaikutukset 2010 (Tyé- ja
elinkeinoministerié 2011).

Mikali Paijat-Hameen loma-asukkaiden kulutusjakautuma on koko maan ja-
kautumaa vastaava, kayttivat loma-asukkaat Paijat-Hameessa paivittdistava-
roihin noin 76 milj.euroa ja kestokulutustavaroihin noin 20,5 milj.euroa eli
vahittdiskauppaan yhteensa noin 96,5 milj.euroa vuonna 2010.

Mikdli oletetaan, ettd Paijat-Hameen loma-asukkaiden kulutus jakautuu kun-
nittain samassa suhteessa kuin kesdamdkkien maara on kesaasukkaiden kulu-
tus taulukon 18 mukainen. Vaikka Lahdessa loma-asuntojen maard ja sen
mukaan laskettu loma-asukkaiden kulutus on vahainen, voidaan olettaa, etta
osa Paijat-Hameen loma-asukkaiden ostovoimasta kohdistuu Lahteen. Toi-
saalta esimerkiksi my0s Heinolassa loma-asukkaiden kulutus voi olla taulu-
kossa esitettya suurempi johtuen siitd, ettd Tilastokeskuksen kesamokkitilas-
tossa eivat ole mukana liiketoimintaa palvelevat lomamdokit ja lomakylien ra-
kennukset, jolloin esimerkiksi Vierumden alueella olevat loma-asunnot puut-
tuvat tilastosta.
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Taulukko 18. Arvio loma-asukkaiden kulutuksesta kunnittain vuonna 2010.

Loma-asukkaiden |Paivittais- Kesto- Kulutus
kulutus 2010, tavarat kulutus- yhteensa
milj.€ tavarat

Asikkala 13,9 3,7 17,6
Hartola 8,1 2,2 10,3
Heinola 11,9 3,2 15,1
Hollola 54 1,5 6,9
Hameenkoski 1,9 0,5 2,4
Karkola 1,3 0,3 1,6
Lahti 1,2 0,3 15
Nastola 54 1,5 6,9
Orimattila 4.5 1,2 5,7
Padasjoki 9,4 2,5 12,0
Sysma 13,0 3,5 16,6
PAIJAT-HAME 76,0 20,5 96,5

Loma-asukkaiden ostovoimalla on suuri merkitys useiden Paijat-Hameen kun-
tien kaupan toiminnalle ja kehitykselle. Konkreettisia ohjeita siita, miten lo-
ma-asukkaiden ostovoima otetaan esimerkiksi maakuntakaavan kaupan alu-
eiden mitoituksessa huomioon, ei kuitenkaan ole olemassa. Kaytannéssa niis-
sd kunnissa, joissa loma-asukkaiden merkitys on erityisen suuri, tulee harkit-
tavaksi lievdan ylimitoituksen salliminen laskennalliseen liiketilatarpeeseen ver-
rattuna.

5.1.3 Paivittdistavarakaupan ostovoima lahivaikutusalueittain

Taulukossa 19 on esitetty arvio padivittaistavarakaupan ostovoimasta ja sen
kehityksesta lahivaikutusalueittain.

Taulukko 19. Arvio péivittdistavarakauppaan kohdistuvan ostovoiman kehityk-
sestd ldhivaikutusalueittain.

ALUE Vaesto Ostovoima, milj. € Ostovoiman kasvu, milj.€
2010 2025 2035/ 2010 2025 2035 2010-25 2025-35 2010-35

ASIKKALA 8 552 9155 9581 24,7 30,1 34,6 54 4,5 9,9
Vvaaksy 5335 5756 6 054 154 19,0 21,9 3,6 29 6,5
Asikkala, kk 339 359 374 1,0 1,2 14 0,2 0,2 0,4
Iso-Ainié 318 350 374 0,9 1,2 1,4 0,2 0,2 0,4
Kalkkinen 559 624 671 1,6 2,1 2,4 0,4 0,4 0,8
Kurhila-Hillila 453 501 536 143 1.7 1,9 0,3 0,3 0,6
Urajarvi 440 458 470 1,3 15 1.7 0,2 0,2 0,4
Vesivehmaa 743 768 785 2,1 2,5 2,8 0,4 0,3 0,7
Viitaila 263 294 317 0,8 1,0 1.1 0,2 0,2 0,4
Koordinaatittomat tiedot 102 0 0 0,3 0,0 0,0

HARTOLA 3355 3339 3329 9,7 11,0 12,0 1,3 1,0 2,3
Hartola 2521 2 546 2563 7.3 8,4 9,3 11 0,9 2,0
Koitti 325 310 300 0,9 1,0 1,1 0,1 0,1 0,1
Pohjola 337 335 333 1,0 1,1 1.2 0,1 0,1 0,2
Vuorenkyla 146 138 133 0,4 0,5 0,5 0,0 0,0 0,1
Koordinaatittomat tiedot 26 0 0 0,1 0,0 0,0

HEINOLA 20 258 20 257 20 257 58,5 66,7 73,2 8,1 6,6 14,7
Heinola, keskusta 10 265 10 425 10533 29,7 34,5 38,1 4,8 3,6 8,4
Heinola, eteldinen 4 427 4 260 4153 12,8 14,1 15.0 1,3 0,9 2,2
Heinola kk 3096 3182 3241 8,9 10,5 .7 1,6 1,2 2,8
Lusi 675 634 608 2,0 2 2,2 0,1 0,1 0,2
Myllyoja 862 767 709 2,5 2,5 2,6 0,0 0,0 0,1
Vierumaki 745 896 1013 2.2 3,0 3.7 0,8 0,7 1,5
Koordinaatittomat tiedot 188 0 0 0,5 0,0 0,0
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ALUE Vaesto Ostovoima, milj. € Ostovoiman kasvu, milj.€
2010 2025 2035/ 2010 2025 2035 2010-25 2025-35 2010-35

HOLLOLA 21962 24 528 26 404 63,5 80,6 95,5 17,2 14,8 32,0
Hollola, kuntakeskus 12 461 14 244 15573 36,0 47,1 56,3 11,1 9,2 20,3
Heinlammi 417 490 547 1,2 1,6 2,0 0,4 0,4 0,8
Herrala 825 981 1101 2,4 3,2 4,0 0,9 0,7 1,6
Kirkonseutu 1043 1090 1122 3,0 3,6 4,1 0,6 0,5 1,0
Kukkila-Kalliola 2892 3067 3189 8,4 10,1 115 1,8 1,4 3,2
Lansi-Hollola 393 442 478 1,0 115 17 0,3 0,3 0,6
Miekki® 789 867 924 2,3 2,9 3,3 0,6 0,5 11
Nostava 913 910 908 2,6 3,0 33 0,4 0,3 0,6
Paimela 620 721 798 1,8 2,4 2,9 0,6 0,5 11
Pyhaniemi 1006 1235 1415 2,9 4,1 51 1,2 1,0 2,2
Tennila 328 340 348 0,9 11 13 0,2 0,1 0,3
Koordinaatittomat tiedot 275 0 0 0,8 0,0 0,0

HAMEENKOSKI 2144 2288 2390 6,2 7.5 8,6 1,3 11 2,4
Hameenkoski 2115 2276 2390 6,1 7,5 8,6 1,4 11 2,5
Koordinaatittomat tiedot 29 0 0 0,1 0,0 0,0

KARKOLA 4882 5368 5719 14,1 17,7 20,7 3,5 3,0 6,6
Jarvela 2758 3113 3374 8,0 10,3 12,2 2,3 1,9 4,2
Karkola, kk 951 1062 1144 2,7 3,5 4,1 0,8 0,6 1,4
Lappila 570 571 572 1,6 1,9 2,1 0,2 0,2 0,4
Marttila 544 594 630 1,6 2,0 2.3 0,4 0,3 0,7
Koordinaatittomat tiedot 59 0 0 0,2 0,0 0,0

LAHTI 101588 111865 119287 293,6 363,2 431,3 69,6 68,1 137,7
LAHTI, keskusta 20 780 21632 22219 60,1 15 80,3 11,5 8,8 20,3
Mukkula 7534 7 457 7 406 21,8 24,7 26,8 2,9 2,1 5,0
Kivimaa-Kiverid-Joutjarvi 17 078 17 065 17 057 49,4 56,4 61,7 7,1 53 12,3
Ahtiala 11 320 12 246 12 905 327 40,5 46,7 7,8 6,2 13,9
Kolava-Kujala 1402 4272 8977 4,1 14,1 32,5 10,1 18,3 28,4
Laune 24 871 28 308 30 860 71,9 93,6 111,6 21,7 18,0 39,7
Kérpéanen 11543 12 661 13 466 33,4 419 48,7 8,5 6,8 15,3
Jalkaranta 5954 6216 6 396 17,2 20,5 23,1 3,3 2,6 59
Koordinaatittomat tiedot 1106 0 0 3,2 0,0 0,0

NASTOLA 14 994 15976 16 667 43,3 52,6 60,3 9,3 7,7 16,9
Nastola, kuntakeskus 8410 9143 9 666 24,3 30,2 34,9 59 4,7 10,6
Pyhantaka-Seesta 747 698 667 2,2 2.8 2,4 0,1 0,1 0,3
Ruuhijarvi 299 319 333 0,9 11 1,2 0,2 0,2 0,3
Uusikyla 1068 1126 1167 31 3.7 42 0,6 0,5 11
Villahde 4 336 4628 4834 125 15,3 17,5 2,8 2,2 4,9
Koordinaatittomat tiedot 134 0 0 0,4 0,0 0,0

ORIMATTILA 16 309 18 979 20998 47,1 62,5 75,9 15,3 13,4 28,8
Orimattila, keskusta 9711 11 097 12129 28,1 36,7 43,9 8,6 7,2 15,8
Heindmaa 391 431 460 11 1,4 17 0,3 0,2 0,5
Kuivanto 694 791 862 2,0 2,6 3,1 0,6 0,5 1,1
Luhtikyla 706 1081 1437 2,0 3.6 5,2 15 1,6 3,2
Mallusjarvi 995 1241 1437 2,9 41 5,2 1,2 11 2,3
Niinikoski 373 423 460 1.1 1,4 1.7 0,3 0,3 0,6
Pakaa 321 357 383 0,9 1,2 1,4 0,3 0,2 0,5
Pennala 952 1066 1150 2,8 35 4,2 0,8 0,6 1,4
Virenoja 670 769 843 1,9 215 3,0 0,6 0,5 1,1
Artjarvi 1388 1642 1837 4,0 54 6,6 1,4 1,2 2,6
Koordinaatittomat tiedot 108 0 0 0,3 0,0 0,0

PADASJOKI 3423 3212 3079 9,9 10,6 111 0,7 0,6 1,2
Padasjoki 2 140 2075 2032 6,2 6,9 3 0,7 0,5 1,2
Arrakoski 353 284 246 1,0 0,9 0,9 -0,1 0,0 -0,1
Auttoinen 451 400 369 13 113 1.3 0,0 0,0 0,0
Maakeski 455 440 431 1,3 15 1,6 0,1 0,1 0,2
Koordinaatittomat tiedot 24 0 0 0,1 0,0 0,0

SYSMA 4 305 4 296 4289 12,4 14,2 15,5 1,7 14 3,1
Sysma 3117 3099 3088 9,0 10,2 11,2 1,2 0,9 2,2
Karilanmaa 168 183 193 0,5 0,6 0,7 0,1 0,1 0,2
Nuoramoinen 472 472 472 1,4 1,6 1,7 0,2 0,1 0,3
Onkiniemi 92 101 108 0,3 0.3 0,4 0,1 0,1 0,1
Sarkilahti-Liikola 423 426 429 1,2 1,4 1,6 0,2 0,1 0,3
Koordinaatittomat tiedot 33 0 0 0,1 0,0 0,0

PAIJAT-HAME 201 772| 2192654 232000 583,1 716,5 838,8 133,4 122,3 255,7
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5.2 Kaupan hankkeet ja potentiaaliset kauppapaikat

Vireilld ja suunnitteilla olevia kaupan hankkeita sekd kaupan kaavavarauksia
selvitettiin kunnille ja kaupan toimijoille suunnatulla kyselylld ja haastatteluil-
la. Kaikista kunnista (Hartola, Heinola, Hameenkoski ja Karkola) ei saatu tie-
toja. Naiden kuntien tietoja on selvitetty tehdyista kaupan alan selvityksista
seka kaupan toimijoiden haastatteluissa.

Esille tulleita hankkeita ja potentiaalisia kaupan alueita:

- Lahti: Karisma ja Valo aloittaneet 2011, Renkomden laajennus ja uudet
kaupan toiminnot (Bauhaus, HongKong, Luhdan hanke ym.), potentiaali-
nen kaupan alue Karisman eteldapuolella oleva alue / kehéatien ja valtatien
4 risteysalue (Pippo).

- Heinola: keskustan, Tahtiniemen ja Vuohkallion alueet kehitettavia kaupan
alueita

- Hollola: keskustatoimintojen alueella Prisman ja K-citymarketin hankkeet
(toteutuvat 3 vuoden kuluessa). Potentiaalisia tilaa vaativan kaupan aluei-
ta Salpakankaan teollisuusalue, Kukonkoivu, Nostava (valtatien 12 eri-
tasoliittymad) seka Riihimaentien ja valtatien 12 liittymaalue (Soramaen
alue).

- Orimattila: Virkkeen alue (keskustan C-alueen laajennus?), Hennan kes-
kusta C-alueeksi, Tuuliharjan alue.

- Nastola: Kauppakaaren S-market (<2000 k-m?), alueella on jo mm. Ro-
binhood)

- Padasjoki: keskusta ja Taulun alue

5.3 Arvio liiketilatarpeesta
5.3.1 Paijat-Hameen oman vaestdn ostovoiman liiketilatarve

Ostovoiman kasvu mahdollistaa kaupan paremmat toimintamahdollisuudet.
Nykyiset yritykset voivat kasvattaa myyntidan ja uusille yrityksille voi syntya
riittavat toimintaedellytykset. Kaupan laskennallinen liiketilan tarve on arvioi-
tu ostovoiman perusteella muuttamalla ostovoima liiketilan tarpeeksi kaupan
keskimaaraisen myyntitehokkuuden (€/myynti-m?/vuosi) avulla.

Arvio liiketilan tarpeesta perustuu seuraaviin tunnuslukuihin:

- myyntialan muunto kerrosalaksi kertoimella 1,25

- paivittaistavarakaupan keskim&aardinen myyntitehokkuus 7 000 €/my-m?
- tilaa vaativan erikoistavaran kaupan myyntitehokkuus 2 500 €/my-m?

- muun erikoiskaupan keskimé&ardinen myyntitehokkuus 3 600 €/my-m?

- autokaupan keskimaardinen myyntitehokkuus 7 600 €/ my-m?

- liiketilan poistuma 0 k- m?

- kokonaan uusperustantaa

- kaavallinen ylimitoitus kertoimella 1,3

Arvioitu tilantarve kuvaa liiketilatarpeen suuruusluokkaa tilanteessa, jossa
kaikki ostovoiman kasvu kohdistuu uusperustantaan. Kaytanndssa kuitenkin
osa ostovoiman kasvusta kohdistuu nykyisten yritysten myynnin kasvuun ja
vain osa vaatii uutta liiketilaa. Toisaalta myymalakannan poistuma lisaa liike-
tilan tarvetta, samoin maakunnan ulkopuolelta tuleva ostovoima. Keskeinen
tilatarpeeseen vaikuttava tekijéa on myés myyntitehokkuus. Myyntitehokkuus
vaihtelee toimialoittain ja myymalatyypeittdain. Nain ollen myds uusperustan-
nan rakenne vaikuttaa lopulliseen tilatarpeeseen.
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Vahittaiskaupan (pl. autokauppa) laskennallinen liiketilan tarve on Paijat-
H&dmeessd vuonna 2010 noin 563 000 k-m?. Laskennallisesta liiketilan tar-
peesta kohdistuu péivittaistavarakauppaan noin 135 400 k-m? ja erikoiskaup-
paan noin 427 600 k-m?. Maakunnan oman véestdn ostovoiman kasvun mah-
dollistama liiketilan lisdys vuoteen 2035 mennessé on noin 438 400 k-m?2. Lii-
ketilan laskennallisesta lisatarpeesta kohdistuu paivittaistavarakauppaan noin
59 400 k-m? ja erikoiskauppaan noin 379 000 k-m?. Autokaupan ja huoltamo-
toiminnan laskennallinen liiketilan tarve on Paijat-Hameessa vuonna 2010
noin 144 500 k-m?. Maakunnan oman véestdn ostovoiman kasvun mahdollis-
tama liiketilan lisdys vuoteen 2035 mennessa on noin 128 000 k-m?.

Taulukoissa 20-23 on esitetty kunkin kunnan oman vaestdon ostovoiman poh-
jalta arvioitu laskennallinen liiketilan tarve tilanteessa, jossa kunnan oman
vaestdn ostovoima kohdistuisi kokonaan omaan kuntaan. Kaytanndssa kui-
tenkin esimerkiksi Lahti maakuntakeskuksena palvelee koko maakuntaa ja
vetdd asiakkaita myds maakunnan ulkopuolelta, jolloin Lahden liiketilatarve
on taulukoissa esitettya oman vaestdn liiketilatarvetta suurempi. Erityisesti
erikoiskaupassa Padijat-Hameen kaupallisen vetovoiman vahvistaminen edel-
lyttad, etta erikoiskaupan seudullisten, maakunnallisten ja ylimaakunnallisten
vksikdiden sijoittumisedellytykset Lahden kaupunkiseudun keskeisilla alueilla
turvataan. Lahden ohella myds seutukeskus Heinolaan suuntautuu jonkin ver-
ran asiointeja naapurikunnista, joten myds Heinolan liiketilatarve on taulu-
koissa esitettya suurempi. Ostovoiman siirtymien vaikutusta liiketilatarpee-
seen on arvioitu kohdassa 5.3.2.

Taulukko 20. Péijat-Hédmeen oman vdestén ostovoiman pohjalta arvioitu vé-
hittdiskaupan (pl. autokauppa) laskennallinen liiketilan tarve.

Liiketilatarve, k-m? Liiketilan lisatarve, k-m?
2010 2025 2035 2010-25 | 2025-35 | 2010-35
Asikkala 23 800 33 000 41 100 9 200 8 100 17 300
Hartola 9 200 12 000 14 200 2 800 2 200 5000
Heinola 56 400 73 300 87 400 16 900 14 100 31000
Hollola 61 000 89000/ 114 000 28 000 25 000 53 000
Hameenkoski 5900 8 200 10 300 2 300 2 100 4 400
Karkola 13 500 19 300 24 500 5800 5200 11 000
Lahti 284 500, 404 700| 515700 120200 111000 231 200
Nastola 41 800 57 700 71700 15 900 14 000 29 900
Orimattila 45 500 68 700 90 600 23 200 21 900 45 100
Padasjoki 9 500 11 600 13 200 2 100 1 600 3700
Sysma 11 900 15 500 18 300 3600 2 800 6 400
PAIJAT-HAME 563 000| 793 000| 1 001 000| 230000 208 000 438 000

Taulukko 21. Péijat-Hadmeen oman vdestdn ostovoiman pohjalta

arvioitu péivittdistavarakaupan laskennallinen liiketilan tarve.

Liiketilatarve, k-m? Liiketilan lisatarve, k-m?
2010 2025 2035 2010-25 | 2025-35 | 2010-35
Asikkala 5700 7 000 8 000 1 300 1 000 2 300
Hartola 2 200 2 500 2 700 300 200 500
Heinola 13 500 15 500 17 000 2 000 1500 3500
Hollola 15 000 19 000 22 000 4 000 3000 7 000
Hameenkoski 1400 1700 2 000 300 300 600
Karkola 3200 4 000 4700 800 700 1500
Lahti 68 000 85800, 101000 17 800 15 200 33 000
Nastola 10 000 12 200 13 900 2 200 1700 3900
Orimattila 10 900 14 500 17 600 3600 3100 6 700
Padasjoki 2 300 2 500 2 600 200 100 300
Sysma 2 800 3300 3500 500 200 700
PAIJAT-HAME 135 000| 168 000| 195 000 33 000 27 000 60 000
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Taulukko 22. Péijat-Hadmeen oman vdestdn ostovoiman pohjalta
arvioitu erikoiskaupan laskennallinen liiketilan tarve.

Erikoiskauppa yhteensé

Liiketilatarve, k-m” Liiketilan lisatarve, k-m°
2010 2025 2035 2010-25 | 2025-35 | 2010-35
Asikkala 18 100 26 000 33100 7 900 7 100 15 000
Hartola 7 000 9 500 11 500 2 500 2 000 4 500
Heinola 42 900/ 57 800 70 400 14 900 12 600 27 500
Hollola 46 000/ 70000 92 000] 24 000{ 22000 46 000
Hameenkoski 4 500 6 500 8 300 2 000 1800 3 800
Karkola 10 300 15 300 19 800 5 000 4 500 9 500
Lahti 216 500/ 318900/ 414700/ 102400/ 95800 198 200
Nastola 31800/ 45500 57 800 13 700 12 300 26 000
Orimattila 34 600, 54200 73 000 19 600 18 800 38 400
Padasjoki 7 200 9 100 10 600 1900 1500 3400
Sysma 9100 12 200 14 800 3100 2 600 5 700
PAIJAT-HAME 428 000| 625000/ 806000/ 197 000/ 181000/ 378 000
Tilaa vaativa kauppa
Liiketilatarve, k-m? Liiketilan lisatarve, k-m?
2010 2025 2035 2010-25 | 2025-35 | 2010-35
Asikkala 7 700 11 000 14 000 3 300 3 000 6 300
Hartola 3000 4 000 4900 1000 900 1900
Heinola 18 200| 24 500 29 900 6 300 5 400 11 700
Hollola 19000/ 30000 39 000 11 000 9 000 20 000
Hameenkoski 1900 2 700 3 500 800 800 1600
Karkola 4 400 6 500 8 400 2100 1900 4 000
Lahti 92 600| 135000/ 176000 42400( 41000 83 400
Nastola 13 500 19 300 24 500 5 800 5200 11 000
Orimattila 14 700 23000 31 000 8 300 8 000 16 300
Padasjoki 3100 3800 4 500 700 700 1400
Sysma 3900 5200 6 300 1300 1100 2 400
PAIJAT-HAME 182 000| 265000/ 342000/ 83000{ 77000 160 000
Muu erikoiskauppa
Liiketilatarve, k-m? Liiketilan lisatarve, k-m?
2010 2025 2035 2010-25 | 2025-35 | 2010-35
Asikkala 10 400 15 000 19 100 4 600 4100 8 700
Hartola 4 000 5 500 6 600 1500 1100 2 600
Heinola 24 700 33300 40 500 8 600 7 200 15 800
Hollola 27 000| 40000 53 000 13 000 13 000 26 000
Hameenkoski 2 600 3800 4 800 1200 1000 2 200
Karkola 5900 8 800 11 400 2 900 2 600 5 500
Lahti 123900/ 183900| 238700, 60000 54800 114 800
Nastola 18 300 26 200 33 300 7 900 7 100 15 000
Orimattila 19900| 31200 42 000 11 300 10 800 22 100
Padasjoki 4100 5 300 6 100 1200 800 2 000
Sysma 5200 7 000 8 500 1800 1500 3300
PAIJAT-HAME 246 000/ 360000/ 464000/ 114000/ 104 000| 218 000

Taulukko 23. P&ijat-Hdmeen oman vdestén ostovoiman pohjalta arvioitu
autokaupan ja huoltamotoiminnan laskennallinen liiketilan tarve.

Liiketilatarve, k-m? Liiketilan lisatarve, k-m?
2010 2025 2035 | 2010-25 | 2025-35 | 2010-35
Asikkala 6 100 8800 11200 2700 2 400 5100
Hartola 2 400 3200 3900 800 700 1500
Heinola 14500/ 19500/ 23700 5 000 4200 9 200
Hollola 16 000| 24000| 31000 8 000 7 000 15 000
Hameenkoski 1500 2 200 2 800 700 600 1300
Karkola 3500 5 100 6 700 1 600 1 600 3200
Lahti 72300] 107500/ 140000] 35200/ 32500 67 700
Nastola 10700| 15400/ 19500/ 4700 4100 8 800
Orimattila 11 600| 18300| 24600 6 700 6 300 13 000
Padasjoki 2 400 3000 3600 600 600 1200
Sysma 3000 4000 5000 1000 1000 2000
PAIJAT-HAME 144 000| 211000/ 272000/ 67000/ 61000/ 128000
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5.3.2

5.3.3

Ostovoiman siirtyman vaikutus liiketilatarpeeseen

Ostovoiman siirtyma alueelta / alueelle vaikuttaa liiketilan tarpeeseen. Paivit-
tdistavarakaupassa tulisi tavoitteena olla kysynnan ja tarjonnan tasapaino.
Lahtdoletuksena voidaan pitaa, ettd niissa kunnissa, joissa paivittdaistavara-
kaupan ostovoiman siirtyma oli vuonna 2010 negatiivinen, saavutetaan ky-
synnan ja tarjonnan tasapaino vuoteen 2035 mennessa ja niissa kunnissa,
joissa ostovoiman siirtyma oli positiivinen, siirtyma sailyy vuoden 2010 tasol-
la. Talléin paivittaistavarakaupan liiketilan tarve vuonna 2035 on Paijat-
Hadmeessd noin 16 000 k-m? suurempi kuin taulukossa 21 esitetty paivittéis-
tavarakaupan liiketilatarve eli yhteensd 211 000 k-m?.

Erikoiskaupassa tulisi tavoitteena olla nykyisen maakuntakaavan mukaisesti
maakuntaa laajemman kaupallisen vetovoiman tavoitteleminen. Lahtéoletuk-
sena voidaan pitaa sita, etta erikoiskaupan ostovoiman siirtyma maakuntata-
solla sadilyy vahintdan vuoden 2009 tasolla (+12 %). Talléin tarvittaisiin vuon-
na 2035 liiketilaa noin 34 000 k-m? enemman kuin taulukossa 22 on esitetty.
Paijat-Hameen erikoiskaupan laskennallinen liiketilatarve olisi vuonna 2035
yhteens& noin 840 000 k-m?2.

Paijat-Hameen erikoiskaupan liiketilatarpeesta suuri osa kohdistuu Lahteen,
joka on maakunnan kaupallinen paakeskus. Lahden kauppakeskukset ja eri-
koiskaupan suuret yksikot palvelevat koko maakuntaa ja Lahteen suuntautuu
asiointeja myds maakunnan ulkopuolelta. Lahden merkitys maakuntaa laa-
jemman kaupallisen vetovoiman tavoittelemisessa on keskeinen. Mikali Lah-
den erikoiskaupan ostovoiman siirtyma sailyisi vuoden 2009 tasolla (+67 %),
olisi Lahden laskennallinen liiketilatarve vuonna 2035 noin 690 000 k-m?Z.
Lahden ohella myds Heinolaan suuntautuu jonkin verran asiointeja naapuri-
kunnista, joten myds Heinolan liiketilatarpeessa tulisi ostovoiman siirtyma ot-
taa huomioon. Mikdli Heinolan erikoiskaupan ostovoiman siirtyma sailyisi vuo-
den 2009 tasolla (+10 %), olisi Heinolan laskennallinen liiketilatarve vuonna
2035 noin 78 000 k-m?,

Lahden ja Heinolan liséksi kunnan ulkopuolelta tulevan ostovoiman huomioon
ottaminen tulee harkittavaksi sellaisissa kunnissa, joissa loma-asukkaiden
merkitys on erityisen suuri (Asikkala, Hartola, Heinola, Padasjoki ja Sysma).

Lahivaikutusalueiden paivittaistavarakaupan liiketilatarve

Taulukossa 24 on esitetty arvio paivittaistavarakaupan laskennallisesta liiketi-
latarpeesta lahivaikutusalueittain. Useimpien lahivaikutusalueiden vdestdépoh-
ja on liian pieni paivittdistavaramyymalan perustamiselle. Vaestémaaraltaan
suurimmat lahivaikutusalueet, joilla ei ole paivittdistavarakaupan tarjontaa,
ovat Asikkalan Vesivehmaa, Heinolan Myllyoja, Karkélan Karkola, Hollolan
Herrala, Nostava ja Pyhaniemi, Nastolan Pyhdntaka-Seesta ja Uusikyld seka
Orimattilan Mallusjarvi ja Pennala. Naille alueille voi syntya edellytyksia pien-
myymalan tai kioskin perustamiseen. Edellytyksia voidaan parantaa luomalla
mahdollisuudet alueen vaestépohjan kasvulle.



FCG Finnish Consulting Group Oy Paijat-Hameen kaupan palvelurakenneselvitys 53 (117)
Strafica Oy
LOPPURAPORTTI 26.4.2012
Taulukko 24. Péivittdistavarakaupan laskennallinen liiketilatarve Paijat-
Hé&meen ldhivaikutusalueilla.
ALUE Ostovoima, milj. € Liiketilatarve, k-m” Liiketilatarpeen muutos, k-m?
2010 2025 2035 2010 2025 2035 | 2010-25 2025-35 2010-35

ASIKKALA 24,7 30,1 34,6 5700 7 000 8 000 1300 1000 2300
Vasksy 15,4 19,0 21,9 3579 4 417 5081 838 665 1502
Asikkala, kk 1,0 1,2 1,4 227 276 314 48 38 86
Iso-Ainio 0,9 1,2 1,4 213 269 314 56 45 100
Kalkkinen 1,6 2,1 2,4 375 479 563 104 85 188
Kurhila-Hillila 1,3 1,7 1,9 304 385 450 81 65 146
Urajarvi 1,3 1,5 1,7 295 351 394 56 43 99
Vesivehmaa 2,1 25 2,8 498 589 659 91 70 161
Viitaila 0,8 1,0 1,1 176 226 266 49 40 89
HARTOLA 9,7 11,0 12,0 2 200 2 500 2 700 300 200 500
Hartola 7.3 8,4 9,3 1691 1954 2152 263 197 460
Koitti 0,9 1,0 1,1 218 238 251 19 14 33
Pohjola 1,0 1,1 1,2 226 257 279 31 23 53
Vuorenkyla 0,4 0,5 0,5 98 106 112 8 6 14
HEINOLA 58,5 66,7 73,2 13500 15500{ 17000 2000 1500 3500
Heinola, keskusta 29,7 34,5 38,1 6 887 8 000 8 841 1113 841 1954
Heinola, eteldinen 12,8 14,1 15,0 2970 3269 3486 299 216 516
Heinola kk 8,9 10,5 11,7 2077 2442 2720 365 278 643
Lusi 2,0 2,1 2,2 453 486 510 33 24 57
Myllyoja 2,5 2,5 2,6 578 589 595 10 7 17
Vierumaki 2,2 3,0 3,7 500 687 850 188 163 350
HOLLOLA 63,5 80,6 9555 15000/ 19000/ 22000 4000 3000 7 000
Hollola, kuntakeskus 36,0 47,1 56,3 8360/ 10931 13071 2571 2140 4711
Heinlammi 1,2 1,6 2,0 280 376 459 97 82 179
Herrala 2,4 3,2 4,0 553 753 924 199 171 371
Kirkonseutu 3,0 3,6 4,1 700 836 942 137 106 242
Kukkila-Kalliola 8,4 10,1 11,5 1940 2353 2677 413 323 737
Lansi-Hollola 1,1 1,5 1,7 264 339 401 75 62 137
Miekkio 2,3 2,9 3,3 529 666 776 136 110 246
Nostava 2,6 3,0 3,3 613 698 762 86 64 150
Paimela 1,8 2,4 2,9 416 554 670 138 116 254
Pyhaniemi 2,9 4,1 51 675 948 1188 273 240 513
Tennila 0,9 1,1 1,3 220 261 292 41 31 72
HAMEENKOSKI 6,2 7,5 8,6 1400 1700 2 000 300 300 600
Hameenkoski 6,1 7,5 8,6 1419 1747 2 006 328 259 587
KARKOLA 14,1 17,7 20,7 3200 4 000 4700 800 700 1500
Jarvela 8,0 10,3 12,2 1850 2389 2832 538 443 982
Karkola, kk 2,7 3,5 4,1 638 815 960 177 145 322
Lappila 1,6 1,9 2,1 382 438 480 56 42 98
Marttila 1,6 2,0 23 365 456 528 91 73 163
LAHTI 293,6 363,2 431,3] 68000/ 85800/ 101000 17800/ 15200/ 33000
LAHTI, keskusta 60,1 71,5 80,3 13941| 16600/ 18649 2659 2049 4708
Mukkula 21,8 24,7 26,8 5055 5723 6216 668 494 1162
Kivimaa-Kiverié-Joutjarvi 49,4 56,4 61,7 11458/ 13096 14317 1638 1221 2859
Ahtiala 32,7 40,5 46,7 7 595 9398 10832 1803 1434 3237
Kolava-Kujala 4,1 14,1 32,5 941 3278 7535 2337 4257 6594
Laune 71,9 93,6 111,6| 16686 21724/ 25902 5038 4178 9216
Kérpanen 334 41,9 48,7 7744 9716 11303 1972 1586 3558
Jalkaranta 17,2 20,5 23,1 3994 4770 5 369 775 599 1374
NASTOLA 43,3 52,6 60,3 10000 12200{ 13900 2200 1700 3900
Nastola, kuntakeskus 24,3 30,2 34,9 5642 7 016 8 113 1374 1097 2471
Pyhantaka-Seesta 2,2 2,3 2,4 501 535 560 34 24 58
Ruuhijarvi 0,9 1,1 1,2 201 245 280 44 35 79
Uusikyla 31 3,7 4,2 717 864 980 148 115 263
Villahde 12,5 15,3 17,5 2909 3552 4057 643 505 1148
ORIMATTILA 47,1 62,5 75,9 10900 14500( 17600 3600 3100 6 700
Orimattila, keskusta 28,1 36,7 43,9 6515 8516/ 10180 2001 1664 3665
Heinamaa 1,1 1,4 1,7 262 331 386 68 55 124
Kuivanto 2,0 2,6 31 466 607 724 141 117 258
Luhtikyla 2,0 3,6 5,2 474 830 1 206 356 376 733
Mallusjarvi 2,9 4,1 5,2 668 952 1206 284 254 539
Niinikoski 1,1 1,4 1,7 250 325 386 74 61 136
Pakaa 0,9 1,2 1,4 215 274 322 59 48 106
Pennala 2,8 3,5 4,2 639 818 965 179 147 326
Virenoja 1,9 2,5 3,0 449 590 708 141 117 258
Artjarvi 4,0 5,4 6,6 931 1260 1542 329 282 611
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ALUE Ostovoima, milj. € Liiketilatarve, k-m? Liiketilatarpeen muutos, k-m?
2010 2025 2035 2010 2025 2035 2010-25 2025-35 2010-35

PADASJOKI 9,9 10,6 11,1 2 300 2 500 2 600 200 100 300
Padasjoki 6,2 6,9 7.3 1436 1592 1705 156 114 270
Arrakoski 1,0 0,9 0,9 237 218 207 -19 -12 -30
Auttoinen 1,3 1,3 1,3 303 307 310 4 3 8
Maakeski 1,3 1,5 1,6 305 338 362 33 24 57
SYSMA 12,4 14,2 15,5 2 800 3300 3500 500 200 700
Sysma 9,0 10,2 11,2 2091 2378 2591 287 213 500
Karilanmaa 0,5 0,6 0,7 113 140 162 28 22 49
Nuoramoinen 1,4 1,6 1,7 317 362 396 46 34 80
Onkiniemi 0,3 0,3 0,4 62 78 90 16 13 29
Sérkilahti-Liikola 1,2 1,4 1,6 284 327 360 44 33 76
PAIJAT-HAME 583,1 716,5 838,8/ 135000/ 168000/ 195000/ 33000/ 27000/ 60000

5.4 Kaupan kehitys maakuntakaavan rakennevaihtoehdoissa

5.4.1

Paijat-Hameen liitto on laatinut maakunnan tulevaisuuden hahmottamiseksi ja
uuden maakuntakaavan periaatteiden selvittamiseksi kolme rakennevaihtoeh-
toa:

- rakennevaihtoehto 1: 0+ "Sama meno jatkuu”
- rakennevaihtoehto 2: joukkoliikennemalli "Joukkoliikenteella ja junailen”
- rakennevaihtoehto 3: monikeskusmalli “Omavaraisia ollaan”

Rakennevaihtoehtojen taustalla vaikuttavat kansainvalinen ja Suomen talou-
dellinen kehitys, ilmastopolitiikka, paakaupunkiseudun ja Pietarin vaikutus,
vaestd- ja tyopaikkakehitys seka liikenteen kehitys. Paijat-Hameen kaupan
palveluverkon kehityssuuntien arvioimiseksi tarkasteltiin kaupan kysynnan ja
liiketilatarpeen kehitysta ja palvelujen saavutettavuutta eri rakennevaihtoeh-
doissa.

Kaupan sijoittumisperiaatteet ja mitoitus rakennevaihtoehdoissa

Rakennevaihtoehtojen yhteiset kaupan sijoittumisperiaatteet

Kaikissa rakennevaihtoehdoissa valtaosa vahittdiskaupan palveluista sijoittuu
vuonna 2035 nykyisen palveluverkon tapaan maakuntakeskus Lahteen, alue-
ja kuntakeskuksiin seka suurimpiin taajamiin.

Paivittdistavarakauppa ja muu erikoiskauppa sijoittuvat padosin keskustoihin
ja nykyisille kaupan alueille. Asuinalueiden ldhikaupat ja maaseudulla kyla-
kaupat tdydentdvat paivittdistavarakaupan myymalaverkkoa. Keskuksiin ja
keskustoihin sijoittuva kauppa pystyy parhaiten tarjoamaan monipuolisesti
palveluitaan kaikille kuluttajaryhmille. Erikoiskaupassa kuluttajille tarkeita asi-
oita ovat monipuoliset valikoimat, vertailumahdollisuudet ja mahdollisuus asi-
oida useassa liikkeessa yhdella asiointikerralla.

Tilaa vaativan erikoistavaran kauppa sijoittuu paaosin keskuksiin tai niiden
valittbmadan laheisyyteen. Mikali kaavat ja tonttitarjonta antavat mahdollisuu-
den, tilaa vaativan erikoistavaran kaupan myymaldt pyrkivat sijoittumaan
keskusten reuna-alueille hyvien liikenneyhteyksien varteen. Avainasioita ovat
riittavan suuret tontit seka hyva saavutettavuus ja nakyvyys.

Arvio kaupan kehityksesta ja sijoittumisesta eri rakennevaihtoehdoissa perus-
tuu useiden eri lahtétietojen analyysiin ja niistd muodostettuun kokonaisna-
kemykseen. Tarkastelun pohjana kaytettiin seuraavia Iahtétietoja:
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- rakennevaihtoehtojen vaestoarviot 2035
- nykyisen maakuntakaavan keskustatoimintojen alueet ja kaupan paikat
- kaupan nykyinen palveluverkko
- ostovoiman siirtymat
- ostovoiman ja liiketilatarpeen kehitys vuoteen 2035

- vireilld ja suunnitteilla olevat kaupan hankkeet

- eri tahojen ndkemykset palveluverkon kehittamisesta

Taulukko 25. P&ijat-Hdmeen laskennallinen liiketilatarve 2035 eri rakenne-

vaihtoehdoissa.

LIKETILATARVE, k-m ? Paivittais- | Erikois- Tilaa Muu Vahittais- Auto-
tavara- kauppa vaativa erikois- kauppa kauppa ja
kauppa | yhteensa kauppa kauppa yhteensa huoltamot

Liiketilatarve 2010 135 000 428 000| 182000/ 246 000 563 000 144 000

LIIKETILATARVE 2035

"Vanhaan malliin" 165 000 670 000| 284000/ 386 000 835 000 226 000

"Joukkoliikenteella ja junaillen” 199 000 806 000| 342000/ 464000/ 1005000 241 000

"Omavaraisia ollaan" 189 000 782 000] 332000/ 450000 971 000 264 000

LIIKETILAN LISATARVE 2010-2035

"Vanhaan malliin" 30 000 242 000{ 102 000| 140000 272 000 82 000

"Joukkoliikenteell& ja junaillen” 64 000 378 000| 160000| 218000 442 000 97 000

"Omavaraisia ollaan" 54 000 354 000{ 150000| 204000 408 000 120 000

Rakennevaihtoehto 1: "Sama meno jatkuu”

Rakennevaihtoehdossa Paijat-Hameen vdestémaara on 218 000 asukasta
vuonna 2035. Vaestdkasvu kohdistuu pddosin Lahden kaupunkiseudun kes-
keisille taajama-alueille. Yleisen taloudellisen kehityksen oletetaan jatkuvan
myodnteisena.

Rakennevaihtoehto ei ohjaa kaupan rakennetta uudella tavalla, joten kauppa
sijoittuu pddosin nykyiseen tapaan. Paivittdistavarakaupan suuret yksikét
keskittyvat Lahden ja Heinolan nykyisille kaupan alueille. Pienempia paivittdis-
tavarakaupan yksikoita sijoittuu alue- ja kuntakeskuksiin ja suurimpiin taaja-
miin. Tilaa vaativan erikoistavaran kauppa ja muu erikoiskauppa keskittyvat
Lahden ja Heinolan nykyisille aluille. Uusia kaupan alueita syntyy ldhinna Lah-
den ohikulkutien risteysalueille.

Yksityisen kulutuksen kasvu on padivittdistavarakaupassa 0,5 %/vuosi ja eri-
koiskaupassa 1,5 %/vuosi. Vahittaiskaupan liiketilan lisdtarve on vuosina
2010-2035 yhteensa noin 272 000 k-m?, josta péivittadistavarakauppaan koh-
distuu noin 30 000 k-m?, tilaa vaativan erikoistavaran kauppaan noin 102 000
k-m? ja muuhun erikoiskauppaan noin 140 000 k-m?, Autokaupan ja huolta-
motoiminnan liiketilan lisdtarve on noin 82 000 k-m?. (taulukko 23)

Rakennevaihtoehto 2: "Joukkoliikenteelld ja junaillen”

Paijat-Hameen vaestdémadara on rakennevaihtoehdossa 232 000 asukasta
vuonna 2035. Vaestonkasvu kohdistuu padosin Lahden kaupunkiseudulle. Pa-
nostukset joukkoliikenteeseen ohjaavat kasvua joukkoliikennevydhykkeille ja
asemanseuduille. Taloudellisen kasvun oletetaan olevan huomattavasti nope-
ampaa kuin “Sama meno jatkuu” -rakennevaihtoehdossa.

Uusi lilkerakentaminen sijoittuu padaosin maakuntakaavan keskustatoimintojen
ja kaupan alueille. Myds vahvoille asemanseuduille syntyy voimakkaan vaes-
t6- ja tydopaikkamaarien kasvun myota edellytyksia perustaa isoja paivittais-
tavarakauppoja, monipuolisesti eri toimialoja edustavia erikoiskauppoja ja
kauppakeskuksia/kaupallisia keskittymia. Osalla asemanseuduista kaupan
palvelutarjonta jaa todenndkodisesti vaatimattomaksi pienesta vaestdpohjasta
ja asiakaspotentiaalista johtuen.
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Yksityisen kulutuksen kasvu on paivittdistavarakaupassa 1 %/vuosi, erikois-
kaupassa 2 %/vuosi ja autokaupassa 1,5 %/vuosi. Vahittdiskaupan liiketilan
lisatarve on vuosina 2010-2035 yhteensd noin 442 000 k-m?, josta noin
64 000 k-m? kohdistuu paéivittdistavarakauppaan, noin 160 000 k-m? tilaa
vaativan erikoistavaran kauppaan ja noin 216 000 k-m? muuhun erikoiskaup-
paan, Autokaupan ja huoltamotoiminnan liiketilan lisatarve on noin 82 000 k-
mZ. (taulukko 23)

Rakennevaihtoehto 3: "Omavaraisia ollaan”

Paijat-Hameen vaestdémadara on rakennevaihtoehdossa 225 000 asukasta
vuonna 2035. Vdestonkasvu jakautuu tasaisesti koko maakunnan alueelle.
Maakunnan keskusverkko muodostuu useista erikokoisista keskuksista. Paijat-
Hame hydtyy verkostoitumisesta Helsingin ja paakaupunkiseudun seka glo-
baalin toimintaymparistén kanssa.

Uusi liikerakentaminen sijoittuu padaosin maakuntakaavan keskustatoimintojen
ja kaupan alueille. Koska vaestdnkasvu jakautuu varsin tasaisesti koko maa-
kunnan alueelle, my6s kuntakeskuksissa syntyy edellytyksia paivittaistavara-
kaupan tarjonnan lisdamiselle. Toisaalta rakennevaihtoehto tuottaa osin sel-
laista rakennetta, joka ei luo edellytyksia paivittaistavarakaupan ldhipalveluil-
le, koska vdestdpohja jaa pienimmissa taajamissa liian alhaiseksi.

Yksityisen kulutuksen kasvu on paivittaistavarakaupassa 0,9 %/vuosi ja eri-
koiskaupassa 2 %/vuosi. Vahittdiskaupan liiketilan lisatarve on vuosina 2010-
2035 yhteens& noin 408 000 k-m?, josta noin 54 000 k-m? kohdistuu p&ivit-
taistavarakauppaan, noin 150 000 k-m? tilaa vaativan erikoistavaran kaup-
paan ja noin 204 000 k-m? muuhun erikoiskauppaan, Autokaupan ja huolta-
motoiminnan liiketilan lisdtarve on noin 120 000 k-m?. (taulukko 23)

5.4.2 Kaupan palveluverkon alueellinen kehitys rakennevaihtoehdoissa

Kaupungit

Lahden kaupungin asema maakunnan kaupallisena padkeskuksena sailyy kai-
kissa rakennevaihtoehdoissa. Lahden ydinkeskusta, Uudenmaankadun varsi,
Renkomaen risteysalueen ymparistd, Holman alue ja Kariston kauppakeskuk-
sen alue ovat voimakkaita seudullisen kaupan keskittymia jatkossakin. Ra-
kennevaihtoehdossa “Omavaraisia ollaan”, jossa kasvu jakautuu tasaisemmin
koko maakunnan alueelle, voi Lahden kaupallinen vetovoima olla jonkin ver-
ran heikompi kuin muissa vaihtoehdoissa. Lahden ydinkeskustan merkitys
suhteessa muihin kaupan alueisiin korostuu "Joukkoliikenteelld ja junaillen”
rakennevaihtoehdossa, koska keskusta-alueet ovat yleensa joukkoliikenteella
parhaiten saavutettavissa. Muilla kaupan alueilla asiointi perustuu paaosin
henkildautoiluun.

Kaupunkien ldheinen maaseutu (Heinola, Hollola, Nastola)

Heinolan asema Paijat-Hameen kaupan seudullisena keskuksena sailyy kaikis-
sa rakennevaihtoehdoissa. Heinolan ydinkeskusta, Vuohkallion alue ja Tahti-
niemen alue ovat vetovoimaisia seudullisen kaupan alueita jatkossakin.
"Joukkoliikenteella ja junaillen” rakennevaihtoehdossa Heinolan ydinkeskustan
merkitys korostuu ja palvelutarjonta lisddantyy suhteessa Tahtinimen ja Vuoh-
kallion alueisiin. Hollolan ja Nastolan keskusta-alueiden rooli maakunnan kau-
pan palveluverkossa on vahvin “Omavaraisia ollaan” rakennevaihtoehdossa.
“Sama meno jatkuu” rakennevaihtoehdossa kaupan palvelut keskittyvat ny-
kyiseen tapaan Lahteen, jolloin Hollolan ja Nastolan palvelutarjonta suhteessa
kysyntaan sdilyy heikkona.
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Ydinmaaseutu (Asikkala, Hdmeenkoski, Karkéla, Orimattila)

Vaestdpohjaltaan suurimpien ydinmaaseudun kuntien, Orimattilan ja Asikka-
lan, keskusta-alueet toimivat kaikissa rakennevaihtoehdoissa seudullisen kau-
pan keskuksina. Hadmeenkosken ja Karkdlan kaupan palvelutarjonta sailyy
vaatimattomana erityisesti rakennevaihtoehdoissa “Sama meno jatkuu” ja
"Joukkoliikenteelld ja junaillen”. Rakennevaihtoehdossa “Omavaraisia ollaan”
kasvun kohdistuminen Lahden kaupunkiseudun keskeisten alueiden ulkopuo-
lelle luo edellytykset kaupan kehitykselle my6ds pienemmissa kunnissa. Ra-
kennevaihtoehdossa "Joukkoliikenteellda ja junaillen” Orimattilaan kehittyy
monipuolisia asemanseutuja, joilla osalla on myds edellytykset kehittya moni-
puolisina kaupan keskittymina.

Harvaan asuttu maaseutu (Hartola, Sysma, Padasjoki)

Paijat-Hameen harvaan asutun maaseudun kuntien Hartolan, Sysman ja Pa-
dasjoen rooli maakunnan kaupan palveluverkossa sdilyy paikallisena kaikissa
rakennevaihtoehdoissa. Hartolan, Sysmadn ja Padasjoen kuntakeskusten pai-
vittdistavarakaupan palvelut vastaavat paikalliseen kysyntaan, mutta erikois-
kaupassa palveluja haetaan Lahdesta ja Heinolasta. Kaikissa kolmessa kun-
nassa loma-asukkaiden ostovoimalla on erittdin suuri merkitys paivittaistava-
rakaupan kehitykselle.

5.4.3 Kaupan liikenne rakennevaihtoehdoissa

Kaupan liikennettd eri rakennevaihtoehdoissa on tarkasteltu samoilla Lahden
seudun liikennetutkimuksen aineistoihin perustuvilla malleilla kuin kaupan
saavutettavuutta nykytilanteessa. Mallitarkasteluissa on nykyisen kaupan
saavutettavuutta tarkasteltu eri rakennevaihtoehtojen mukaisilla asukasmaa-
rillda. Kaupan tulevista alueista tai niille sijoittuvasta kaupasta ei toistaiseksi
ole riittdvasti tietoa, jotta tuleva kaupan verkko voitaisiin arvioida mallilla.
Mallitarkastelun tuloksia on kuitenkin hyédynnetty kaupan sijoittumisvaih-
toehtoja arvioitaessa.

Kaupan liikenteellisia vaikutuksia on arvioitu saavutettavuusanalyysin pohjalta
tuotettujen henkildautolla tehtavien pdivittdistavara- ja erikoiskaupan ostos-
matkojen pituuksien seka simulointimalliin perustuvien paivittaistavarakaupan
ostosmatkojen kulkutapaosuuksien ja liikennesuoritteiden perusteella. Liiken-
teellisessa arvioinnissa on otettu huomioon vain vdestén sijoittuminen raken-
nevaihtoehdoissa ja liikennejarjestelman muutokset. Esim. talouskehitys ja
sen aiheuttamat erot liikkumisvalintoihin tai liikennetarjontaan on jatetty ar-
vioinnista pois, koska niiden ei voida katsoa olevan seurausta valittavasta ra-
kennevaihtoehdosta vaan laajemmista toimintaymparistén muutoksista.

Henkildautolla tehtdvien paivittdistavaraostosmatkojen pituuden mallinnettu
muutos on esitetty kuvassa 29. Ostosmatkojen pituus kasvaa kaikissa vaihto-
ehdoissa hieman. Nykyinen paivittdistavarakaupan verkko on muodostunut
olemassa olevan maankdytdn saavutettavuuden kannalta hyvaksi. Kaikissa
rakennevaihtoehdoissa uusi maankaytté sijoittuu nykyisen kaupan verkon
kannalta nykyistd maankayttéa epaedullisemmin.

Matkan pituudet kasvavat varsinkin nykyisin tiheimmin asutuissa kunnissa,
joissa uudet rakentamisalueet l6ytyvat usein nykyisen rakenteen reunoilta.
Maaseutumaisemmissa kunnissa uusi maankayttd sijoittuu vaihtoehdoissa
"Sama meno jatkuu” ja "Joukkoliikenteelld ja junaillen” saavutettavuuden
kannalta nykyistd maankayttéa paremmille alueille, mika lyhentda naissa
kunnissa ostosmatkoja. Vaihtoehdossa "Omavaraisia ollaan” paivittaistavara-
kaupan ostosmatkat pitenevat ldhes kaikissa kunnissa. Vaihtoehdossa yhdys-
kuntarakenne hajautuu voimakkaimmin.
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Kuva 29. Péivittdistavarakaupan ostosmatkojen pituuden muutos henkilbau-
tolla rakennevaihtoehdoissa

Erikoiskaupan ostosmatkojen pituuden muutos on esitetty kuvassa 30. Vaih-
toehdoissa "Sama meno jatkuu” ja “Joukkoliikenteella ja junaillen” erikoiskau-
pan ostosmatkat lyhenevat keskimdarin nykyiseen verrattuna. Vaihtoehdoissa
uusi asutus sijoittuu erikoiskaupan saavutettavuuden kannalta edullisille alu-
eille. Erikoiskauppa on luonteeltaan paivittdistavarakauppaa selvasti seudulli-
sempaa, mista johtuen nykyisessa kaupan verkossa uusilta alueilta puuttuva
kauppa heikentda saavutettavuutta paivittaistavarakauppaa vahemman. Li-
sdksi lilkenneverkon parannukset (mm. eteldisen kehatien toteuttaminen) pa-
rantavat nykyisen erikoiskaupan saavutettavuutta Lahden alueella. Vaihtoeh-
dossa "omavaraisia ollaan” uusi asutus sijoittuu kauemmas Lahden erikois-
kaupan keskittymista kuin muissa vaihtoehdoissa. Tasta johtuen erikoiskau-
pan matkojen pituudet kasvavat vaihtoehdossa voimakkaasti.

Paivittaistavaraostosmatkojen joukko- ja kevytliikenteen kulkutapaosuudet ja
henkildautolla tehtyjen ostosmatkojen suorite asukasta kohden eri vaihtoeh-
doissa on esitetty kuvassa 31.

Kevyen liikenteen osuus mallinnetuista matkoista pienenee kaikissa vaihtoeh-
doissa, koska nykyinen kaupan verkko ei tarjoa riittdvia lahipalveluita kaikille
uusille asukkaille. Joukkoliikenteelld tehtdvien ostosmatkojen osuus pienenee
hieman vaihtoehdoissa “"Sama meno jatkuu” ja “Joukkoliikenteelld ja junail-
len”. Vaihtoehdossa “Omavaraisia ollaan” joukkoliikenteen osuus on muita
vaihtoehtoja suurempi, koska suurempi osuus vaestosta sijoittuu alueille, joil-
ta paivittdistavarakauppa ei ole kavellen saavutettavissa.
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Kuva 30. Erikoiskaupan ostosmatkojen pituuden muutos henkilbautolla raken-

nevaihtoehdoissa

Joukko-ja kewyen liikenteen
ozuue FT-oetoematicoista

400 %
m Joukkolikenne mEavely ja pyirdily
35.0 %
0.0 %
25.0 %
20.0 %
15.0 % 3 2
10.0 %
B0 %
0.0 % i i |
r‘:l - - e
§ & & F
& &S
& s &
& @¥ &
oc:“‘"@ é"‘& o
éﬁ?
fsﬁi&

140
120
100 -
an -
&0

40 -

20

PT-ostosmatkojen
henkildautosuorite/agukas
{2010=100)

Kuva 31. Péaivittdistavarakaupan matkojen joukko- ja kevytliikenteen osuus ja

henkilbautosuorite
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Kaikissa rakennevaihtoehdoissa henkiléauton osuus paivittdistavaraostosmat-
koista kasvaa, kun kaytettavissa on nykyinen kaupan verkko. Autoliikenteen
osuuden ja ostosmatkojen pituuden kasvaessa myds henkildautoliikenteen
suorite kasvaa kaikissa vaihtoehdoissa. Eri vaihtoehdoissa vaeston kokonais-
maara on erilainen, joten ostosmatkojen ajosuoritetta on vertailtu asukas-
maaraan suhteutettuna. Nykyiseen verrattuna ostosmatkojen henkiléautolii-
kenteen suorite asukasta kohden kasvaa vaihtoehdoissa Sama meno jatkuu”
ja "Joukkoliikenteella ja junaillen” 12 % ja vaihtoehdossa “"Omavaraisia ol-
laan” 31 %. Suoritteiden erojen voidaan katsoa olevan suoraan suhteessa eri
vaihtoehdoissa syntyviin liikenteen paastoihin.

Vaihtoehdoissa henkildautoliikenne painottuu eri osille liikenneverkkoa. Tie- ja
katuverkon liikennekuormitus kasvaa kaikissa vaihtoehdoissa nykytilantee-
seen verrattuna. Vaihtoehtojen valisia eroja paivittdistavarakaupan henkildau-
toliikenteen kuormituksissa on tarkasteltu vertaamalla vaihtoehtoja "Joukko-
liikenteelld ja junaillen” ja "Omavaraisia ollaan” vaihtoehtoon "Sama meno
jatkuu” (kuvat 32 ja 33). Vertailukohdaksi otetussa vaihtoehdossa “Sama
meno jatkuu” liikennekuormituksen kasvu jakautuu likimain nykyisen liiken-
teen suhteessa.

Vaihtoehdossa "Joukkoliikenteelld ja junaillen” kaupan liikennekuormitus kas-
vaa varsinkin Lahden keskustassa ja Lahden ympariston paavaylilld, joiden
ymparistéon uusi maankayttd tiivistyy. Liikenteen kasvu johtuu my6s suu-
remmasta asukasmitoituksesta. Vaihtoehdossa kaupan liikennekuormituksen
kasvu aiheuttaa paineita Lahden pdavaylien parantamiseen kaupan keskitty-
mien laheisyydessa.

Vaihtoehdossa "Omavaraisia ollaan” liikennekuormitus jaa Lahdessa vaihtoeh-
toa “Sama meno jatkuu ” pienemmaksi. Osaltaan pienemmat liikennemaarat
johtuvat pienemmasta vaestdon kokonaismitoituksesta. Vaestdnkasvu myos si-
joittuu muita vaihtoehtoja tasaisemmin koko seudulle. Téma nakyy varsinkin
pidempimatkaisen asiointiliikenteen kasvuna Lahden sisadntuloteina seka
kauempana lahdesta sijaitsevien keskusten ymparistdéssa. Vaihtoehto "Oma-
varaisia ollaan” aiheuttaa henkea kohden suuremman henkiléautoliikenteen
suoritteen, mutta vdahemman liikenneverkon kapasiteetin lisaystarvetta kuin
muut vaihtoehdot.

Rakennevaihtoehdoista tehdyt mallitarkastelut perustuvat nykyiseen kaupan
verkkoon. Kaupan verkko muuttuu kuitenkin muun maankaytén kehittyessa.
Vaihtoehdoissa “Joukkoliikenteelld ja junaillen” on liikkumisen kannalta par-
haat mahdollisuudet taydentaa nykyista kaupan verkkoa vahentden henkilo-
autoriippuvuutta siten, ettd paivittdistavarakauppa on helposti saavutettavissa
kevyella liikenteelld ja erikoiskauppa my0ds joukkoliikenteella. Vastaavasti
vaihtoehdossa “Omavaraisia ollaan” on kaikilla liikennemuodoilla hyvin saavu-
tettavien kaupan palveluiden tuottaminen ongelmallisinta.
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Kuva 32. Péivittdistavarakaupan henkilbéautolla tehtyjen ostosmatkojen kuor-
mituksen ero vaihtoehtojen ”“Joukkoliikenteelld ja junaillen” ja "Sama meno
jatkuu” valilla.
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Kuva 33. Péivittdistavarakaupan henkilbéautolla tehtyjen ostosmatkojen kuor-
mituksen ero vaihtoehtojen ”“Joukkoliikenteelld ja junaillen” ja "Sama meno
Jatkuu” vélilla.
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5.4.4 Paivittdistavarakaupan ostovoimavirtaukset rakennevaihtoehdoissa

Paivittaistavarakaupan ostovoiman siirtymia eri rakennevaihtoehdoissa on
tarkasteltu samoilla Lahden seudun liikennetutkimuksen aineistoihin perustu-
villa malleilla kuin kaupan saavutettavuutta nykytilanteessa ja kaupan liiken-
netta eri vaihtoehdoissa. Mallitarkasteluissa ostovoiman siirtymia on tarkastel-
tu eri rakennevaihtoehtojen mukaisella asukasmaaralla/ostovoimalla. Tarkas-
teluissa ei ole arvioitu yksityisen kulutuksen kasvua. Mallitarkastelussa ei ole
arvioitu myoéskaan paivittaistavarakaupan sijainnin ja mitoituksen muutoksia
eri rakennevaihtoehdoissa eli tarkastelu perustuu paivittdistavarakaupan ny-
kyiseen myymalaverkkoon. Nain ollen tarkastelu kertoo Iahinnd eri rakenne-
vaihtoehtojen valiset erot ostovoiman siirtymien muutoksissa. Tarkastelun
pohjalta voidaan myds karkealla tasolla arvioida, mille alueille uutta paivittais-
tavarakaupan tarjontaa tulisi lisata eri vaihtoehdoissa.

Ostovoimasiirtyman muutos (M€/N)
-40,0 -20,0 0,0 20,0 40,0 60,0
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Padasjoki
Heinola
Hartola
Sysméa
Karkola
Hameenkoski
Asikkala

Orimattila m "Sama meno jatkuu”
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Hollola "Omavaraisia ollaan"

Kuva 34. Péivittdistavarakaupan ostovoiman siirtymdn muutos vuosina
2010-2035 eri rakennemallivaihtoehdoissa.
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6 KAUPAN SIJOITTUMISVAIHTOEHDOT
6.1 Seudullisesti merkittavan vahittdiskaupan tunnistaminen
6.1.1 Yleista seudullisuuden arvioinnista

Maankaytté- ja rakennuslain mukaan maakuntakaavassa on maariteltdva
merkitykseltdan seudullisen vahittdiskaupan suuryksikdén koon alaraja seka
osoitettava vahittdiskaupan suuryksikéiden enimmaismitoitus riittavalla tark-
kuudella. Seudullisesti merkittavan vahittaiskaupan mitoituksen ensimmaises-
sa vaiheessa maaritellaan seudullisesti merkittavan vahittaiskaupan suuryksi-
kén koon alaraja. Sen pohjalta voidaan arvioida keskustatoimintojen alueiden
ja niiden ulkopuolisten kaupan alueiden osoittamisen tarvetta. Kun maakun-
takaavassa osoitettavat keskustatoimintojen alueet ja kaupan alueet ovat sel-
villd, voidaan maaritella niiden vahittaiskaupan enimmaismitoitus.

Vahittaiskaupan suuryksikdn seudullista merkitystd on arvioitava tapauskoh-
taisesti sen vaikutusten perusteella: miten yksikkd vaikuttaa alueen muissa
kunnissa ja keskuksissa sijaitsevien vahittdiskaupan myymaléiden myyntiin ja
miten paljon sen ennakoidaan saavan asiakkaita oman sijaintikuntansa ulko-
puolelta tai muista keskushierarkialtaan samantasoisista tai ylemman tasoisis-
ta keskuksista. Seudullisuuden arvioinnissa on otettava huomioon myos toi-
miala, silla esimerkiksi paivittdistavarakaupan ja tilaa vaativan erikoiskaupan
yksikdilla seudullisuuden raja on erilainen.

Merkitykseltdaan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikén koon alaraja tulisi
maaritella sellaiseksi, ettd sen avulla voidaan ohjata seudullisen vahittaiskau-
pan myymalaverkon tarkoituksenmukaista kehittymista ja turvata keskusta-
alueiden elinvoimaisuus ja kaupallisten palvelujen toiminta- ja kehitysedelly-
tykset keskusta-alueilla. Koon alarajaa ei tule asettaa niin alhaiseksi, etta se
rajoittaa keskusta-alueiden ulkopuolelle soveltuvien ja merkitykseltdan paikal-
listen kaupan yksikdiden kehittymis- ja sijaintimahdollisuuksia. Liian alhainen
alaraja johtaa myds kauppaa koskevien merkintéjen suureen maaraan maa-
kuntakaavassa.

Maakuntakaavassa maariteltavan seudullista merkitystéd omaavan vahittais-
kaupan suuryksikén koon alaraja voi olla erilainen riippuen kyseessd olevasta
alueesta ja olosuhteista seka kaupan laadusta. Merkitykseltdan seudullisen
vahittaiskaupan suuryksikén koon alarajan maarittelyssa on kaytetty lahto-
kohtana seuraavia tietoja:

- keskusverkon rakenne ja asioinnin suuntautuminen

- vahittdiskaupan myynti- ja pinta-alatiedot

- arviot myymalan vaikutusalueen vaestépohjasta

- vahittdiskaupan palveluverkon kokonaisrakenne

- olemassa olevien suuryksikkéjen maara, koko ja sijainti

Paijat-Hameessa oli vuonna 2010 yhteensa 63 maankaytté- ja rakennuslain
mukaista vahittdiskaupan suuryksikkéd (>2000 k-m?), joista 22 paivittaista-
varakaupassa ja 41 erikoiskaupassa. Kaikkia vahittdiskaupan suuryksikdiksi
luokiteltavia myymaléita ei kuitenkaan voida pitaa seudullisesti merkittavina
suuryksikkoina. Paivittdistavarakaupassa seudullisesti merkittavina voidaan
pitda lahinna hypermarket-kokoluokan yksikdita, joita on Lahdessa keskustan,
Holman, Launeen ja Kariston alueilla, Heinolassa Tahtiniemen alueella ja jat-
kossa myods Hollolan keskusta-alueella. Hypermarkettien yhteydessa toimii
myds erikoisliikkeita ja kaupallisia palveluja. Nykyisten ja tulevien hypermar-
ket-rakennusten kerrosalat lukuun ottamatta kauppakeskuksissa sijaitsevia
hypermarketteja (Kariston K-citymarket ja Hollolan suunnitteilla oleva Prisma)
ovat suuruusluokaltaan 10 000 - 20 000 k-m?Z.
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Erikoiskaupassa seudullisesti merkittavia kaupallisia keskittymia ovat Lahdes-
sa ydinkeskusta, Karisto ja Uudenmaankadun varsi (Launeen alue, Uuden-
maankadun ja Patometsankadun/Aukeankadun risteysalue ja Renkomaen ris-
teyksen lahiymparistd) sekd Heinolassa ydinkeskusta, Tahtiniemi ja Vuohkalli-
on alue. Nama alueet ovat myds Suuren vaikutusaluetutkimuksen mukaan
seudullisia ja niille kohdistuu asiointeja omaa kuntaa laajemmalta alueelta.
Lahdessa erikoiskaupan suuryksikoéitda toimii monella toimialalla, mutta muissa
kunnissa erikoiskaupan suuryksikot ovat paaosin tilaa vaativan erikoistavaran
kaupan ja laajan tavaravalikoiman (ns. halpahintatavaratalot) yksikaita.

Voimassa olevassa Paijat-Hameen maakuntakaavassa ei ole maaritelty seu-
dullisesti merkittavan vahittaiskaupan suuryksikén koon alarajaa, joten alara-
jana on maankaytté- ja rakennuslain mukainen vahittdiskaupan suuryksikén
kerrosala, 2 000 k-m2. Uudessa maakuntakaavassa merkitykseltaan seudulli-
sen vahittdiskaupan suuryksikén koon alaraja tulisi maaritella sellaiseksi, etta
se on maakuntakaavan sisaltévaatimusten ja kaupan ohjausvaikutuksen kan-
nalta tarkoituksenmukainen.

Vahittaiskaupan suuryksikén kerrosalalla tarkoitetaan rakennuksen ulkoseini-
en ulkopinnan mukaan laskettua kerrosten yhteenlaskettua pinta-alaa
(=rakennuksen kerrosala). Kerrosalaan lasketaan kaikki rakennuksen tilat lu-
kuun ottamatta ullakolla tai kellarissa sijaitsevia muita kuin paakayttotarkoi-
tuksen mukaisia tiloja. Nain ollen vahittdiskaupan suuryksikdn kerrosalaan
lasketaan mukaan vahittaiskaupan tilojen lisaksi kaikki samassa rakennukses-
sa olevat tilat, myds ravintolatilat ja muut palvelutilat.

6.1.2 Perusteita tilaa vaativan erikoiskaupan seudullisuuden maarittelyyn

Myymalan alueellinen vaestbpohija

Erikoiskaupan myymalakokoon vaikuttavat merkittavimmin toimiala / toimin-
nan laatu sekd markkina-alueen laajuus, joka on pddosin verrannollinen myy-
malan kokoon: suuri myymala tarvitsee suuren markkina-alueen, pieni pdrjaa
vahemmalla. Kooltaan suuri myymald ei kuitenkaan aina ole seudullisesti
merkittdva myymald. Vaestémaaraltaan suurilla alueilla isokin myymala voi
palvella maantieteellisesti pienta aluetta. Etenkin Lahden kaupunkiseudulla
suuret myymalat voivat olla luonteeltaan paikallisia, koska léhialueella asuu
myymalan toiminnan kannalta riittdvasti asukkaita.

Maakuntakaavaan merkitdaan vain seudullisesti merkittavat vahittaiskaupan
suuryksikot. Seudullista merkittavyytta voidaan lahestya tarkastelemalla seka
myymaldiden toiminnan edellyttamaa alueellista vdaestdpohjaa ettd myymaloi-
den kokoon perustuvaa vaestdpohjaa: kuinka suuri on vaestdépohja eri alueilla
ja erikokoisilla myymaléilla?

Vaestdpohjalla tarkoitetaan tdssa sita vaestomaaraa, jonka yksi tilaa vaativan
erikoiskaupan myymala tarvitsee saavuttaakseen myyntinsa vuositasolla. Lah-
tokohtana vaestdpohjan arvioinnissa kaytettiin Paijat-Hameen huonekalukau-
pan myymaldiden myyntia ja huonekalukaupan keskimaaraista kulutuslukua.
Vaestopohja laskettiin myynnista kulutusluvun avulla. Arvioinnin ldhtokohtana
kaytettiin huonekalukauppaa, koska valtaosan alan myymaloéista voidaan olet-
taa edustavan kooltaan suhteellisen suuria myymaléita. Huonekalukaupan va-
estdpohja laajennettiin koskemaan koko tilaa vaativaa erikoiskauppaa huone-
kalukaupan ja tilaa vaativan erikoiskaupan valisen myynnin suhteella.
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Tilaa vaativan erikoiskaupan myymalan vaestdépohja Paijat-Hameessa on kes-
kimaarin noin 16 000 asukasta, mutta vdestopohja vaihtelee alueellisesti niin,
ettd Lahdessa vaestépohja on noin 19 000 asukasta ja muualla maakunnassa
noin 10 000 asukasta. Myymaldiden toiminnan kannalta on tarkeaa, etta nii-
den lahelld asuu riittdvasti perusasiakaskuntaa. Lahialueelta eli paamarkkina-
alueelta voidaan edellyttaa léytyvan noin 70 % tarvittavasta vaestdpohjasta.
Loppuosa asiakaskunnasta on asuinpaikaltaan vaikeasti maaritettavia liikkuvia
asiakkaita. Jos jo perusasiakaskunta edellyttaa asiakkaita useamman kunnan
alueelta, myymalaa voidaan pitaa seudullisesti merkittdvana. Tilaa vaativan
erikoiskaupan myymalan lahialueen vdestopohja (noin 70 % koko vdestépoh-
jasta) on Padijat-Hameessa keskimaarin noin 11 000 asukasta. Alueellisesti
vaestdpohja vaihtelee niin, etta Lahdessa vaestépohja on noin 13 000 asukas-
ta ja muualla maakunnassa noin 7 000 asukasta.

Vaestdpohja myymaldkoon mukaan

Myymalakoon mukaan maaraytyvan vaestdpohjan arviointi perustuu tilaa
vaativan erikoiskaupan yhtd kerrosneliometria kohti laskettuun myyntitehok-
kuuteen ja keskimaaraiseen kulutuslukuun. Myyntitehokkuuden avulla lasket-
tiin myynti ja kulutusluvun avulla véaestémaara, jolla myynti tayttyy. Yhden ti-
laa vaativan erikoiskaupan myymalan vuosimyynnin saavuttamiseksi tarvitta-
va koko vaestdpohja ja lahialueen vaestdépohja on myymalan eri kokoluokissa

seuraava.

Myymalan Koko Lahialueen
koko vaestdépohija vaestdpohija
- 2 000 k-m? 3 000 2 000

- 3 000 k-m? 4 000 3 000

- 5000 k-m? 7 000 5 000

- 10 000 k-m? 14 000 10 000

- 15000 k-m? 22 000 15 000

- 20 000 k-m? 29 000 20 000

- 30 000 k-m? 43 000 30 000

Suuryksikdn koon alaraja

Lahdessa merkitykseltddan seudullisen tilaa vaativan erikoiskaupan myymalan
alarajaksi voidaan maéaritelld 10 000 k-m?. Tdmé& perustuu siihen, ettd Lah-
dessa yhden myymaldn edellyttama lahialueen vaestdépohja on noin 13 000
asukasta, mika vastaa kooltaan 10 000 - 15 000 kerrosnelidmetrin kokoisen
myymalan lahialueen vaestdpohjaa. Asikkalassa, Heinolassa, Hollolassa, Nas-
tolassa ja Orimattilassa merkitykseltdan seudullisen suuryksikén koon alara-
jaksi voidaan maaéritellda 5 000 k-m?2. Taman kokoisen myymalan tarvitsema
lahialueen véestdpohja vastaa 5000 - 10 000 k-m?2. Muissa Paijat-Hameen
kunnissa alarajana voidaan pitda 3 000 k-m?, koska kuntien vaestdmaarat ei-
vat paasdantodisesti riitd vastaamaan yli 3 000 kerrosneliometrin myymalan
edellyttamaan vaestépohjaan.

Lahtodaineistona edelld olevissa maarittelyisséd on kaytetty Tilastokeskuksen
toimipaikkarekisterin Paijat-Hamettd koskevia tietoja. Tilastokeskuksen ai-
neisto ei sisalla tietoa myymaldiden pinta-aloista. Taman vuoksi maarittely
perustuu myynneistd, kulutusluvuista ja keskimaaraisistéd myyntitehokkuuk-
sista johdettuihin arvioihin. Maakuntakaavan laadinnan yhteydessa seudulli-
sesti merkittdvan vahittaiskaupan suuryksikén koon alarajan maarittelya voi-
daan tarkentaa olemassa olevien myymaldiden kerrosalatiedoilla.
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6.1.3 Merkitykseltaan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikén koon alaraja

Merkitykseltdaan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikdn koon alarajan maa-
rittelyn Iahtékohtana on, etta alaraja on voimassa koko maakunnan alueella.
Paijat-Hameen maakuntakaavassa seudullisesti merkittdvan vahittdiskaupan
suuryksikén koon alarajaksi voidaan maaritella 3 000 k-m2. Koon alaraja
koskee seka paivittdistavarakauppaa etta erikoiskauppaa.

Edelld esitetysta seudullisesti merkittdvan vahittaiskaupan suuryksikén koon
alarajasta on perusteltua poiketa seudullisesti merkittavien erikoiskaupan
suuryksikdiden osalta Lahden kaupunkiseudun keskeisilla taajamatoimintojen
alueilla. Seudullisesti merkittdvan erikoiskaupan suuryksikdn koon alarajaksi
voidaan maaritella Lahden kaupungin keskeiselld taajamatoimintojen alueella
10 000 k-m2 ja Asikkalan, Heinolan, Hollolan, Nastolan ja Orimattilan kes-
keisilla taajamatoimintojen 5 000 k-m2. Keskeisten taajamatoimintojen alu-
een/alueiden rajaus tulee maaritella maakuntakaavan yhteydessa.

Seudullisesti merkittdvan vahittaiskaupan suuryksikdn koon alarajan maarit-
tdminen maakuntakaavassa ei tarkoita sita, ettd alarajaa pienempia vahittdis-
kaupan suuryksikdita voitaisiin sijoittaa vapaasti. Maankayttd- ja rakennuslain
71 b §:n mukaan vahittdiskaupan suuryksikoéita koskevat erityiset sisdltdévaa-
timukset koskevat myo6s yleiskaavaa. Tama tarkoittaa kaytdnndssa sitd, etta
seudullisesti merkittdvan vahittdiskaupan suuryksikdén alarajaa pienempien
suuryksikdiden sijoittumista ohjataan kuntakaavoilla.
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6.2

6.2.1

Keskustan ulkopuolisten kaupan sijaintivaihtoehtojen arviointi

Lahden kaupan alueet

Holma

Holman alue sijaitsee noin kolme kilometria Lahden ydinkeskustasta pohjoi-
seen. Alueen liikenteellinen sijainti on hyva. Alue sijoittuu Lahdesta Asikka-
laan ja Jamsdan johtavan Vaaksyntien (valtatie 24) ja Lahdesta Heinolaan
johtavan Savontien (maantie 140) risteysalueen ymparilla. Holman alue on
hyvin saavutettavissa kevyelld liikenteelld. Lahden nykyinen paikallisliikenne
ei kulje alueelle, mutta alue on saavutettavissa seudullisella joukkoliikenteel-
Ia, jonka vuorotarjonta on alueella tiheda. Henkildautoliikenteen yhteydet ja
niiden kapasiteetti eri suuntiin ovat hyvat.

Holman alue sijaitsee olemassa olevan yhdyskuntarakenteen sisdlla. Lahialu-
eella (1,5 km) on noin 5 560 asukasta ja 2 550 tydpaikkaa.

- 1,5 km sateella 5 560 asukasta v. 2010 ja 2 550 tyopaikkaa v. 2007
- 4 km sateelld 51 000 asukasta v. 2010 ja 27 600 tydpaikkaa v. 2007

Voimassa olemassa maakuntakaavassa Holman alue on osoitettu palvelujen
alueena (P). Maakuntakaavassa alueelle on osoitettu myo6s vahittaiskaupan
suuryksikdn mahdollistava km-merkinta.

Holman alueella toimii talla hetkelld Prisma ja tilaa vaativan erikoistavaran
kaupan yksikditd. Kaupan kerrosala on suuruusluokaltaan 30 000 k-m?. Hol-
man alue toimii Lahden kaupungin pohjoisten osien paivittdaistavarakaupan
keskuksena ja alueella asioidaan paljon my6s Asikkalan suunnasta. Lahden
kaupungin tavoitteena on sijoittaa alueelle pdadosin tilaa vaativan erikoistava-
ran kauppaa ja jonkin verran myds uutta paivittdistavarakauppaa. Alueen ole-
massa oleva kaupan kerrosala ja kaavoissa oleva kayttamatén rakennusoike-
us on suuruusluokaltaan 100 000 k-m?.
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Kuva 35. Holman alue. Maakuntakaavan palvelujen alue on rajattu mustalla.
Siniset pisteet ovat olemassa olevia kaupan yksikéitd ja vihredt pisteet ole-
massa olevia véhittdiskaupan suuryksikéitéd (yli 2000 k-m?).
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Karisto

Kariston alue sijaitsee noin nelja kilometria Lahden ydinkeskustasta itaan.
Alueen liikenteellinen sijainti on hyva. Alue sijoittuu valtateiden 4 ja 24 riste-
vksen tuntumaan valtatien 4 itédpuolelle. Kariston kaupan alue sijaitsee moot-
toritien ja Kariston asuinalueen valissd ja on saavutettavissa Kariston asuin-
alueilta kevyella liikenteelld. Padosa Kariston asuinalueista sijaitsee kuitenkin
kavelymatkan ulkopuolella kaupan alueesta. Karistoa palveleva Lahden paikal-
lisliikenteen reitti kulkee kaupan alueen vieritse. Henkil6autoliikenteen yhtey-
det eri suuntiin ovat hyvat. Kaikki Karistoon tuleva liikenne kulkee valtateiden
4 ja 24 liittymasta, joka voi muodostua pullonkaulaksi.

Kariston kaupan alue sijaitsee rakentumassa olevan Kariston asuinalueen |a-
heisyydessa. Lahialueella (1,5 km) on noin 4 520 asukasta ja 1 130 ty6paik-
kaa.

- 1,5 km sateella 4 520 asukasta v. 2010 ja 1 130 tyopaikkaa v. 2007
- 4 km sateelld 33 200 asukasta v. 2010 ja 15 500 tydpaikkaa v. 2007

Voimassa olevassa maakuntakaavassa Kariston alue on osoitettu palvelujen
alueena (P). Maakuntakaavassa osoitetun Pekanmaki-Kariston palvelujen alu-
een pinta-ala on 73 hehtaaria. Maakuntakaavassa alueelle on osoitettu myo6s
vahittaiskaupan suuryksikén mahdollistava km-merkinta.

Karistoon on avattu syksylla 2011 Kauppakeskus Karisma, jossa toimii yh-
teensa noin 80 liikettd, K-Citymarket, Robinhood seka laaja valikoima muoti-,
sisutus-, urheilu-, vapaa-aika- ja muita erikoisliikkeita (mm. H&M, Clas Ohl-
son, Intersport ja KappAhl). Karismassa on Lahden keskustan jdlkeen Lahden
seudun ja koko maakunnan monipuolisin erikoiskaupan tarjonta. Kauppakes-
kus Karisman laheisyydessa sijaitsee myds lilkenneasema, jossa toimii poltto-
aineen myynnin lisdksi myo6s pieni paivittaistavaramyymala. Kariston alueen
kaupan kerrosala on noin 50 000 k-m?. Kauppakeskus Karisman alueella ei
ole kayttamatonta rakennusoikeutta, joten alueelle ei voida sijoittaa uusia
kaupan toimintoja.
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Kuva 36. Kariston alue. Maakuntakaavan Pekanméki-Kariston palvelujen alue
on rajattu mustalla. Siniset pisteet ovat olemassa olevia kaupan yksikoita.
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Laune

Launeen alue sijaitsee noin kaksi kilometrid Lahden ydinkeskustasta eteldan.
Alueen liikenteellinen sijainti on hyva. Alue sijaitsee Lahden eteldisen sisdaan-
tulotien, Uudenmaankadun, varrella, nykyisen yhdyskuntarakenteen sisalla.
Alueen kauppa on saavutettavissa ympardivilta asuinalueilta kevyella liiken-
teelld ja Lahden paikallisliikenne kulkee alueelle. Uudenmaankadun pohjois-
osaa on levennetty ruuhkautumisongelmien vahentamiseksi. Myds kadun ete-
ldosan leventdminen on suunniteltu. Alueen eteldosassa sijaitsee suunnitellun
eteldisen kehatien ja Uudenmaankadun liittyma. Toteutuessaan kehatie pa-
rantaa alueen saavutettavuutta henkildautolla lannen ja idan suunnista.

Launeen alue sijaitsee olemassa olevan yhdyskuntarakenteen sisalla. Lahialu-
eella (1,5 km) on noin 12 920 asukasta ja 3 400 ty6paikkaa.

- 1,5 km sateella 12 920 asukasta v. 2010 ja 3 400 tyo6paikkaa v. 2007
- 4 km sateelld 60 600 asukasta v. 2010 ja 32 800 tydpaikkaa v. 2007

Voimassa olemassa maakuntakaavassa Launeen alue, Uudenmaankadun ita-
puolella on osoitettu palvelujen alueena (P). Alueen pinta-ala on 36 hehtaaria.
Maakuntakaavassa alueelle on osoitettu my6s vahittdiskaupan suuryksikén
mahdollistava km-merkintd. Uudenmaankadun lansipuolelle on osoitettu Lau-
neen alakeskuksen kohdemerkinta (ca).

Launeen alue toimii Lahden eteldisten osien paivittdistavarakaupan keskukse-
na. Alueella toimii kaksi hypermarkettia, Prisma ja Citymarket, seka tilaa vaa-
tivan erikoistavaran kaupan ja keskustahakuisen erikoiskaupan liikkeita. Hy-
permarketit sijaitsevat Uudenmaankadun itapuolella. Erikoiskaupan yksikdita
on sijoittunut Uudenmaankadun molemmin puolin. Alueen pohjoisosassa si-
jaitsee kevaalla 2011 avattu Kauppakeskus Valo. Kaupan kerrosala on talla
hetkelld noin 90 000 k-m?,
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Kuva 37. Launeen alue. Maakuntakaavan Launeen palvelujen alue on rajattu
mustalla. Siniset pisteet ovat olemassa olevia kaupan yksikéitd ja vihredt pis-

teet olemassa olevia véhittdiskaupan suuryksikéitd (yli 2000 k-m?).
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Uudenmaankadun kaupan alue

Tarkasteltava kaupan alue sijaitsee noin nelja kilometrid Lahden ydinkeskus-
tasta etelaan. Alueen liikenteellinen sijainti on hyva ja alue sijaitsee Lahden
eteldisen sisaantulotien varrella. Alue on saavutettavissa kevyelld liikenteelld
[ahimmiltd asuinalueilta ja sita palvelee seka seudullinen ettd Lahden sisdinen
joukkoliikenne. Uudenmaankadulla on nykyisin ruuhkautumisongelmia, joiden
poistamiseksi on suunniteltu kadun leventdamista. Alueen pohjoispaassa sijait-
see suunnitellun eteldisen kehdtien ja Uudenmaankadun liittyma. Toteutues-
saan kehdtie parantaa alueen saavutettavuutta henkildautolla Idnnen ja idan
suunnista.

Uudenmaankadun kaupan alue sijaitsee olemassa olevan yhdyskuntaraken-
teen sisalla. Lahialueella (1,5 km) on noin 7 700 asukasta ja 2 290 tydpaik-
kaa.

- 1,5 km sateella 7 700 asukasta v. 2010 ja 2 290 tyopaikkaa v. 2007
- 4 km sateelld 44 800 asukasta v. 2010 ja 29 100 tydpaikkaa v. 2007

Voimassa olemassa maakuntakaavassa alue on osoitettu Uudenmaankadun
molemmin puolin palvelujen alueena (P).

Alueella toimii talla hetkelld RobinHood-tavaratalo seka autokaupan ja muita
tilaa vaativan erikoistavaran kaupan yksikditéa molemmin puolin Uudenmaan-
katua. Kaupan kerrosala on télld hetkelld noin 70 000 k-m?. Alueella ei ole
vapaita tontteja.
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Kuva 38. Uudenmaankadun kaupan alue. Maakuntakaavan palvelujen alueet
on rajattu mustalla. Siniset pisteet ovat olemassa olevia kaupan yksikéité ja
vihreat pisteet olemassa olevia véhittdiskaupan suuryksikéitd (yli 2000 k-m?).
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Renkomaki

Renkomden alue sijaitsee noin 6 km Lahden ydinkeskustasta eteldan Uuden-
maankadun eteldapadssa, Lahdesta Orimattilaan johtavan tien ja valtatien 4
eritasoliittymdn ymparilld. Laajan moottoritien eritasoliittymaalueen vuoksi
alueen kevyen liikenteen yhteyksien jarjestaminen on hankalaa ja saavutetta-
vuus kevyelld liikenteelld jaanee heikoksi. Aluetta palvelee seudullinen jouk-
koliikenne tihedlld vuorotarjonnalla. Henkildautolla yhteydet eri suuntiin ovat
hyvat. Uudenmaankadun kapasiteettiongelmien ja alueen keskella olevan eri-
tasoliittymdn takia alueen maankayton liittymien toteuttaminen voi olla on-
gelmallista.

Alue on osa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Ldhialueella (1,5 km) on
noin 1 550 asukasta ja 1 390 ty6paikkaa.

- 1,5 km sateella 1 550 asukasta v. 2010 ja 1 390 tydpaikkaa v. 2007
- 4 km sateelld 14 800 asukasta v. 2010 ja 5 000 ty6paikkaa v. 2007

Voimassa olevassa maakuntakaavassa Renkomaéen alue ja Uudenmaankadun
varren eteldosa on osoitettu palvelujen alueina (P).

Renkomden alueella toimii talla hetkelld autokauppa ja Karkkaisen tavaratalo,
jossa tavaratalon liséksi toimii mydés muutama erikoisliike. Kaupan kerrosala
on noin 40 000 k-m®. Uudenmaankadun eteldp&éssa sijaitsee talla hetkelld
ABC-liikenneasema ja sen yhteydessd paivittaistavaramyymala ja muutama
erikoisliike seka Terra, Plantagen ja muita tilaa vaativan erikoiskaupan myy-
malditd. Uudenmaankadun eteldosan kaupan kerrosala on noin 60 000 k-m?.

Uudenmaankadun eteldosa on tdyteen rakennettu eikd alueella ole tyhjia
tontteja. Renkomaen alueelle on suunnitteilla uusina kaupan toimintoina Bil-
tema, Bauhaus, Hartelan kaupan hanke, Hdmeenmaan kaupan hanke ja Luh-
dan Outlet-myymala. Lisdksi autokaupan tontilla on kayttamatdénta rakennus-
oikeutta. Olemassa oleva ja kaavojen mahdollistama kaupan pinta-ala on
Renkomaéen risteysalueen ldhiympéristdssa yhteensd noin 190 000 k-m?2.
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Kuva 39 Renkomaen a/ue Maakuntakaavan palveIUJen alue on rajattu mus-
talla. Siniset pisteet ovat olemassa olevia kaupan yksikditd ja vihredt pisteet
olemassa olevia véhittdiskaupan suuryksikéitd (yli 2000 k-m?).
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Pippo

Pippon alue sijaitsee suunnitteilla olevan Lahden eteldisen kehatien ja valta-
tien 4 risteysalueen ldhiymparistdssd. Pippon alue sijaitsee irrallaan nykyises-
ta yhdyskuntarakenteesta. Alueen liikenteellinen saavutettavuus perustuu
suunniteltuun eteldiseen kehatiehen ja sen liittymaan valtatiella 4. Kehatien
toteutuessa alue on saavutettavissa hyvin henkil6autolla. Lahden yleiskaavas-
sa on kaupan alueen itdpuolelle osoitettu asuinalue ja alueen kautta on suun-
niteltu kulkemaan joukkoliikennereitti Renkomdaen ja keskustan valille. Kevy-
ella liikenteelld alue on heikosti saavutettavissa.

Pippon ldhialueella (1,5 km) on noin 3 760 asukasta ja 1 750 ty6paikkaa.

- 1,5 km sateella 3 760 asukasta v. 2010 ja 1 750 tyopaikkaa v. 2007
- 4 km sateelld 44 100 asukasta v. 2010 ja 25 100 tydpaikkaa v. 2007

Voimassa olemassa maakuntakaavassa Pippon alue on osoitettu palvelujen
alueena (P).

Pippon alueella ei ole kaupan toimintoja eika Lahden kaupungilla ole talla het-
kella tavoitteena kehittda aluetta kaupan alueena. Lahden yleiskaava 2025
ehdotuksessa alue on osoitettu teollisuusalueeksi (T).

Eteldisen kehdtien valmistuttua Pippon alue tulee olemaan kaupalle potentiaa-
linen ja kiinnostava alue. Talla hetkelld Lahdessa ei ole tarvetta avata uusia
seudullisesti merkittavan kaupan alueita. Alueen soveltuvuutta seudullisesti
merkittavan kaupan alueeksi voidaan tarkastella uudelleen kehatien valmis-
tuttua. Alkuvaiheessa alue soveltuisi liikennettd palvelevalle toiminnalle ja
mydhemmin, lahiympdristdn asuin- ja tydpaikka-alueiden rakentuessa mah-
dollisesti myds tilaa vaativan erikoistavaran kaupalle.
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Kuva 40. Pippon alue. Maakuntakaavan mukainen Pekanméki-Pippon palvelu-
jen alue on rajattu mustalla. Siniset pisteet ovat olemassa olevia kaupan yKksi-
koitd ja vihredt pisteet olemassa olevia vahittdiskaupan suuryksikéité (yli
2000 k-m?).
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6.2.2 Heinolan kaupan alueet
Tahtiniemi

Tahtiniemen alue sijaitsee noin 2,5 kilometria Heinolan ydinkeskustasta lan-
teen. Alueen liikenteellinen sijainti on hyva. Alue sijaitsee Heinolan eteldisen
liittyman ldhiymparistdssa valtatien 4 varressa. Alue on saavutettavissa seu-
dullisella joukkoliikenteella ja Iahimmiltd asuinalueilta kevyelld liikenteelld.
Laaja moottoritien liittymdalue vaikeuttaa alueen kevyen liikenteen yhteyksia
ja kytkemista autoliikenteen verkkoon. Yhdyskuntarakenteellisesti alue on osa
Heinolan ydinkeskustasta Myllyojan alueelle ulottuvaa nauhamaista taajama-
rakennetta. Kavelyetdisyydella alueesta asuu varsin paljon asukkaita. Lahialu-
eella (1,5 km) on noin 3 130 asukasta ja noin 350 tyopaikkaa.

- 1,5 km sateella 3 130 asukasta v. 2010 ja 350 tyopaikkaa v. 2007
- 4 km sateelld 14 200 asukasta v. 2010 ja 5 500 ty6épaikkaa v. 2007

Voimassa olevassa maakuntakaavassa alue on osoitettu palvelujen alueeksi
(P). Maakuntakaavassa valtatien 4 lansipuolelle on osoitettu myds vahittais-
kaupan suuryksikén mahdollistava km-merkinta. Valtatien itdpuolelle on osoi-
tettu Tahtiniemen alakeskuksen kohdemerkinta (ca).

Tahtiniemen alue toimii Heinolan eteldisten osien paivittdistavarakaupan kes-
kuksena. Alueella toimii K-Citymarket ja sen yhteydessa muutama erikoisliike.
K-Citymarketin ldheisyydessa on myods hampurilaisravintola ja polttoaineen
kylmaasema. Kaikki nykyiset kaupan toiminnot ovat valtatien 4 lansipuolella.
Kaupan kerrosala on yhteensa noin 9 330 k-m?. (Heinolan kaupunki 2012)

Heinolan strategisen yleiskaavan luonnoksessa (Heinolan kaupunki 2011)
Tahtiniemen alue on maaritelty market- ja tiva-alueeksi. Tahtiniemen alueelle
on alustavien suunnitelmien mukaan tarkoitus toteuttaa 40 000 - 60 000 k-m?
pddosin tilaa vaativan erikoistavaran kaupan liiketilaa. Lisaksi K-Citymarketin
tontilla on kayttdmaténta rakennusoikeutta noin 5 000 k-m?. Olemassa oleva
ja alustavien suunnitelmien mukainen uusi kaupan pinta-ala on yhteensa noin
50 000 - 70 000 k-m? (Heinolan kaupunki 2009).
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Kuva 41. Taht/n/emen alue. Maakuntakaavan palvelujen alue on rajattu mus-
talla. Siniset pisteet ovat olemassa olevia kaupan yksikditd ja vihredt pisteet
olemassa olevia véhittdiskaupan suuryksikéitd (yli 2000 k-m?).
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Vuohkallio

Vuohkallion alue sijaitsee Heinolan pohjoisen liittyman alueella valtatien 4 ita-
puolella. Heinolan ydinkeskustaan on noin kolme kilometrid. Yhdyskuntara-
kenteellisesti Vuohkallion alue on osa olemassa olevaa rakennetta ja se sijoit-
tuu Heinolan ydinkeskustan ja Heinolan kirkonkylan valiin. Alue on saavutet-
tavissa kevyella liikenteelld vain lahialueilta. Aluetta palvelee seudullinen
joukkoliikenne. Henkildautolla alue on hyvin saavutettavissa Heinolan keskus-
tasta Siltakadun kautta ja seudullisesti valtatien 4 kautta.

Lahialueella (1,5 km) on noin 2 230 asukasta ja noin 470 ty6paikkaa.

- 1,5 km sateella 2 230 asukasta v. 2010 ja 470 tydpaikkaa v. 2007
- 4 km sateelld 12 600 asukasta v. 2010 ja 5 300 ty6paikkaa v. 2007

Voimassa olevassa maakuntakaavassa alue on osoitettu tyopaikka-alueeksi
(TP).

Vuohkallion alueelle on sijoittunut paivittdistavarakauppaa, erikoiskauppaa ja
kaupallisia palveluja. Alueella toimii ABC-liikenneasema, jonka yhteydessa on
padivittaistavaramyymala ja muutamia erikoisliikkeita, Maatilatori Heila, Robin-
hood-tavaratalo, Jysk-huonekaluliike, E75-outlet sekda kaupallisia palveluja.
Kaikki nykyiset kaupan toiminnot ovat Heinolan ydinkeskustaan johtavan Su-
kurantien eteldpuolella. Kaupan kerrosala on yhteensd noin 20 000 k-m?Z.
(Heinolan kaupunki 2008)

Heinolan strategisen yleiskaavan luonnoksessa (Heinolan kaupunki 2011)
Vuohkallion alue on maaritelty tilaa vaativan kaupan alueeksi. My6s valtatien
4 lansipuolella oleva alue, joka on nykyisessa maakuntakaavassa osoitettu te-
ollisuusalueeksi, on muuttumassa tilaa vaativan kaupan alueeksi (puutavara-
kauppa, venekauppa, puutarhamyymald yms.). Tilaa vaativan kaupan alueen
laajuus tulee maaritella maakuntakaavan laadinnan yhteydessa.
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Kuva 42. Vuohkallion alue. Maakuntakaavan tyOpaikka-alue on rajattu mustal-
la. Siniset pisteet ovat olemassa olevia kaupan yksikdita.
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Vierumaen alue

Vierumaen tydpaikka-alue sijaitsee Vierumaen taajaman pohjoispuolella. Alue
sijaitsee Vaaksyntien pohjoispuolella valtatien 4 rinnakkaistien molemmin
puolin. Aluetta palvelee Heinolan ja Lahden valinen seudullinen, tihean vuoro-
tarjonnan joukkoliikenne. Alueen autoliikenteen yhteydet ovat hyvat.

Alue on nykyisen yhdyskuntarakenteen ulkopuolella. Asukkaita, joille alue on
saavutettavissa kevyelld liikenteella, on vahan. Lahialueella (1,5 km) on noin
420 asukasta ja noin 570 ty6paikkaa.

- 1,5 km sateella 420 asukasta v. 2010 ja 570 tyopaikkaa v. 2007
- 4 km sateelld 800 asukasta v. 2010 ja 900 tydpaikkaa v. 2007

Voimassa olevassa maakuntakaavassa alue on osoitettu tydpaikka-alueeksi
(TP). Vaaksyntien eteldpuolinen alue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi
(A), jolla on myo6s Vierumaden alakeskuksen kohdemerkintd (ca). Taajamatoi-
mintojen alueen itapuolinen alue on osoitettu teollisuus- ja varastoalueeksi
(T). Valtatien 4 lansipuolella oleva alue on maakuntakaavassa osoitettu tyo-
paikka-alueeksi (TP).

Vierumaen tyopaikka-alueella ei ole talld hetkelld kaupallisia toimintoja. Seu-
dullisesti merkittavan vahittdiskaupan toimintojen sijoittaminen alueelle ei ole
suositeltavaa. Alueelle voidaan kuitenkin sijoittaa sellaisia kaupan yksikoitd,
jotka palvelevat paikallista kysyntda ja joilla ei ole seudullista merkitysta. Alue
soveltuu myo6s liikennepalvelujen alueeksi, jolloin se palvelee valtatien 4 ohi-
kulkuliikennetta ja urheiluopiston alueelle suuntautuvaa liikennetta. Kaupalli-
set toiminnot tulisi sijoittaa valtatien itapuolelle joko valtatien 4 varteen tai
Vaaksyntien ja Vierumaenraitin (maantie 140) risteyksen tuntumaan. Valta-
tien 4 lansipuolelle ei tulisi sijoittaa kaupan toimintoja.

Heinolan strategisen yleiskaavan luonnoksessa Vierumaen tyodpaikka-alueelle
sijoittuisi liikennepalveluja ja Vierumden keskustatoimintojen alakeskukseen
|ahipalveluja (Heinolan kaupunki 2011).
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Kuva 43. Vieruméen alue. Maakuntakaavan mukainen tyépaikka-alue on ra-
jattu mustalla. Sininen piste on olemassa oleva kaupan yksikké Vieruméen
taajaman alueella.
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6.2.3 Hollolan kaupan alueet

Soramaen alue / Riihimaentien yritysalue

Soramaden alue sijaitsee Hollolan kuntakeskuksesta noin kaksi kilometrid lou-
naaseen Lahden eteldisen kehdtien tulevan liittyman ymparistdéssa. Alue si-
jaitsee valtatien 12 molemmin puolin, mika vaikeuttaa alueen saavutettavuut-
ta kevyelld liikenteelld. Joukkoliikenteen vuorotarjonta on valtatiella 12 tihe-
aa. Alueen autoliikenteen yhteyksien jarjestaminen voi olla ongelmallista en-
nen Lahden eteldisen kehatien toteutumista, koska alueen kayttéonotto edel-
lyttaisi uuden liittymadn toteuttamista paatieverkkoon. Suunnitellun kehatien
eteldapuoleisen laajennusalueen kytkeminen liikenneverkkoon voi samoin olla
ongelmallista.

Alue sijaitsee olemassa olevan yhdyskuntarakenteen reunalla. Alueen pohjois-
osa on osa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta ja eteldosa on tulevan ke-
hatien liittyman aluetta. Valtaosa alueesta on rakentamatonta. Lahialueella
(1,5 km) on noin 3 370 asukasta ja noin 350 tydpaikkaa.

- 1,5 km sateella 3 370 asukasta v. 2010 ja 350 tydpaikkaa v. 2007
- 4 km sateelld 13 200 asukasta v. 2010 ja 4 800 tyopaikkaa v. 2007

Voimassa olemassa maakuntakaavassa alueen pohjoisosa on osoitettu palve-
lujen alueena (P).

Alueen pohjoisosassa toimii joitakin paljon tilaa vaativan erikoistavaran kau-
pan ja muun erikoiskaupan yksikoitd. Kehatien valmistuttua Soramaen alue
tulee olemaan kaupalle potentiaalinen ja kiinnostava alue. Talla hetkelld ei ole
tarvetta avata uusia seudullisesti merkittavan kaupan alueita. Alueen soveltu-
vuutta seudullisesti merkittdvan kaupan alueeksi voidaan tarkastella uudel-
leen kehatien valmistuttua. Alkuvaiheessa alue soveltuisi liikennetta palvele-
valle toiminnalle ja mydhemmin tarvittaessa myos tilaa vaativan erikoistava-
ran kaupalle.
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Kuva 44. Soraméen alue. Maakuntakaavan palvelujen alue on rajattu mustal-
la. Siniset pisteet ovat olemassa olevia kaupan yksikéitd ja vihredt pisteet ole-
massa olevia véhittdiskaupan suuryksikéitd (yli 2000 k-m?).



FCG Finnish Consulting Group Oy Paijat-Hameen kaupan palvelurakenneselvitys 78 (117)
Strafica Oy
LOPPURAPORTTI 26.4.2012

Salpakankaan alue

Salpakankaan alue sijaitsee valittémasti Hollolan keskustatoimintojen alueen
pohjoispuolella. Alue on saavutettavissa vain [ahimmiltd asuinalueilta hyvin
kevyelld liikenteelld. Messilantieta kulkeva seudullinen joukkoliikenne palvelee
alueetta. Kaikki alueen autoliikenne liittyy Messilantiehen, jonka liittymiin voi
syntya kapasiteettiongelmia, jos alueelle sijoitetaan runsaasti liikennetta tuot-
tavaa kauppaa.

Alue on padosin rakennettua ja se sijaitsee olemassa olevan yhdyskuntara-
kenteen reunalla. Lahialueella (1,5 km) on noin 5 160 asukasta ja noin 5 460
tyopaikkaa.

- 1,5 km sateella 5 160 asukasta v. 2010 ja 5 460 tyopaikkaa v. 2007
- 4 km sateelld 25 100 asukasta v. 2010 ja 9 900 ty6paikkaa v. 2007

Voimassa olemassa maakuntakaavassa alue on osoitettu tydpaikka-alueeksi
(TP).

Alueelle on sijoittunut monipuolista yritystoimintaa. Kaupan toimintoja alueel-
le on sijoittunut vain muutama, mm. Robinhood-tavaratalo. Kaupan kerrosala
on noin 6 000 k-mZ. Alueen eteldpuolella olevalle keskustatoimintojen alueelle
on suunnitteilla K-Citymarket ja Naisten Pukutehtaan myymala.

Alue soveltuu tilaa vaativan erikoistavaran kaupan sijaintialueeksi. Alueen ny-
kyinen kaupan pinta-ala ja kayttamaton rakennusoikeus ovat yhteensa noin
13 000 k-m?.
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Kuva 45. Salpakankéén éiué. Maé-kuntakéav.én-mdkainen tybpaikka-alue on
rajattu mustalla. Siniset pisteet ovat olemassa olevia kaupan yksikoité ja vih-
reét pisteet olemassa olevia véhittdiskaupan suuryksikéits (yli 2000 k-m?).
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Kukonkoivun teollisuus- ja varastoalue

Kukonkoivun alue sijaitsee Hollolan kuntakeskuksesta noin nelja kilometria
lanteen Lahti-Hameenlinna-tien ja Soramaentien liittyman laheisyydessa. Alue
on saavutettavissa joukkoliikenteella ja henkiléautolla. Alue sijaitsee irrallaan
olemassa olevasta yhdyskuntarakenteesta. Lahialueella (1,5 km) on noin 110
asukasta ja noin 330 tyopaikkaa.

- 1,5 km sateella 110 asukasta v. 2010 ja 330 tyopaikkaa v. 2007
- 4 km sateelld 2 700 asukasta v. 2010 ja 600 ty6paikkaa v. 2007

Voimassa olemassa maakuntakaavassa alue on osoitettu teollisuus- ja varas-
toalueeksi (T).

Alueelle ei ole tdlla hetkellad sijoittunut kaupallisia toimintoja. Potentiaalisena
kaupan alueena on tarkasteltu alueen kaakkoiskulmaa. Talla hetkella ei ole
tarvetta avata uusia seudullisesti merkittdvan kaupan alueita. Kukonkoivun
alue on yhdyskuntarakenteelliselta ja liikenteelliselta sijainniltaan véhemman
vetovoimainen verrattuna muihin potentiaalisiin kaupan alueisiin Hollolassa.
Alue soveltuisi tarvittaessa liikennetta palvelevalle toiminnalle, mutta seudulli-
sesti merkittdvat kaupan toiminnot tulisi sijoittaa ldahemmaksi kuntakeskusta.
Alueelle on mahdollista sijoittaa paikallista kysyntdaa palvelevia paljon tilaa
vaativan erikoiskaupan toimintoja. Liiketilan rakennusoikeus kaavassa noin
20 000 k-m?.
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Kuva 46. Kukonkoivun alue. Maakuntakaavan mukainen teollisuus- ja varas-
toalue on rajattu mustalla. Sininen piste on olemassa oleva kaupan yksikko.
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Nostava

Nostavan alue sijaitsee talla hetkelld irrallaan olemassa olevasta yhdyskunta-
rakenteesta. Alueen saavuttavuus perustuu lahinnd eteldisen kehatien toteu-
tumiseen. Lahialueella (1,5 km) on noin 300 asukasta ja noin 90 tyopaikkaa.

- 1,5 km sateella 300 asukasta v. 2010 ja 90 tydpaikkaa v. 2007
- 4 km sateelld 19 300 asukasta v. 2010 ja 9 300 ty6paikkaa v. 2007

Tarkasteltava alue sijoittuu voimassa oleman maakuntakaavan mukaisten
Nostavan liittyman taajamatoimintojen alueen ja Riihimaentien risteysalueen
vdliselle alueelle.

Alueella ei toimi talla hetkella kaupallisia palveluja. Lahden eteldisen kehatien
valmistuttua Nostavan liittymaalue tulee olemaan kaupalle potentiaalinen ja
kiinnostava alue. Talla hetkella ei ole tarvetta avata uusia seudullisesti merkit-
tdvan kaupan alueita. Alueen soveltuvuutta seudullisesti merkittdvan kaupan
alueeksi voidaan tarkastella uudelleen kehatien valmistuttua. Alkuvaiheessa
alue soveltuisi liikennetta palvelevalle toiminnalle ja myéhemmin tarvittaessa
myds paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupalle.

Al
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Kuva 47. Nostavan alue.
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6.2.4 Nastolan kaupan alueet

Uudenkylan palvelujen alue

Uudenkyldn alue sijaitsee Nastolan kuntakeskuksesta noin kolme kilometria
kaakkoon. Alue on saavutettavissa kevyellad liikenteelld vain lahimmilta asuin-
alueilta. Autoliikenteen yhteydet alueelle ovat hyvat valtatien 12 eritasoliitty-
man kautta ja Kouvolantieta Nastolan keskustasta.

Alue sijaitsee olemassa olevan yhdyskuntarakenteen reunalla. Lahialueella
(1,5 km) on noin 1 000 asukasta ja noin 120 tydpaikkaa.

- 1,5 km sateella 1 000 asukasta v. 2010 ja 120 tyopaikkaa v. 2007
- 4 km sateelld 4 300 asukasta v. 2010 ja 2 300 tydpaikkaa v. 2007

Tarkasteltava alue on voimassa olevassa maakuntakaavassa osoitettu palve-
lujen alueeksi (P). Alueen itapuolella on osoitettu Uudenkyldn alakeskus (ca).

Alueella ei ole talla hetkella kaupallisia toimintoja. Alueelta puuttuu myds pai-
vittdistavarakaupan tarjonta. Alue soveltuisi paivittdistavarakaupan ja tilaa
vaativan erikoistavaran kaupan alueeksi. Paivittdistavarakaupan osalta tar-
jonnan tulisi vastata paikalliseen kysyntaan. Tilaa vaativan kaupan osalta alue
soveltuu myds seudullisesti merkittavien vahittaiskaupan suuryksikkdjen si-
jaintipaikaksi. Kaupan toiminnot tulisi pyrkia sijoittamaan valtatien pohjois-
puolelle, jolloin ne olisivat hyvin saavutettavissa Uudenkylan keskuksesta ja
my0Os Nastolan kuntakeskuksen suunnalta.
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Kuva 48. Uudenkyléan alue. Maakuntakaavan mukainen palvelujen alue on ra-
jattu mustalla. Sininen piste on olemassa oleva kaupan yksikko.
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Varjolan palvelujen alue

Varjolan alue sijaitsee Nastolan keskustasta noin ?? kilometriad Lahden suun-
taan valtatien 12 varrella. Alue on saavutettavissa kevyella liikenteelld |dhim-
milta asuinalueilta. Autoliikenteen yhteydet alueelle ovat hyvat valtatien 12
eritasoliittyman kautta. Alue sijaitsee olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
reunalla. Lahialueella (1,5 km) on noin 1 390 asukasta ja noin 750 tydpaik-
kaa.

- 1,5 km sateella 1 390 asukasta v. 2010 ja 750 tydpaikkaa v. 2007
- 4 km sateelld 7 700 asukasta v. 2010 ja 3 400 tyopaikkaa v. 2007

Tarkasteltava alue on voimassa olevassa maakuntakaavassa osoitettu palve-
lujen alueeksi (P).

Alue soveltuu seudullisesti merkittdvan paljon tilaa vaativan erikoistavaran
kaupan alueeksi. Muun vahittaiskaupan osalta tarjonnan tulisi vastata paikalli-
seen kysyntaan. Kaupan toiminnot tulisi pyrkia sijoittamaan valtatien pohjois-
puolelle, jolloin ne olisivat hyvin saavutettavissa ldheisilta asuinalueilta.
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Kuva 49. Varjolan alue. Maakuntakaavan mukainen palvelujen alue on rajattu
mustalla. Siniset pisteet ovat olemassa olevia kaupan yksikéitd ja vihredt pis-
teet olemassa olevia véhittdiskaupan suuryksikéitd (yli 2000 k-m?).



FCG Finnish Consulting Group Oy Paijat-Hameen kaupan palvelurakenneselvitys 83 (117)
Strafica Oy

LOPPURAPORTTI 26.4.2012

Méakelan tydpaikka-alue

Mdkelan alue sijaitsee valtatien 4 eritasoliittyman ymparistéssa Lahden poh-
joispuolella. Alue sijaitsee irrallaan olemassa olevasta yhdyskuntarakenteesta.
Lahialueella (1,5 km) on noin 60 asukasta ja noin 10 tydpaikkaa.

- 1,5 km sateella 60 asukasta v. 2010 ja 10 ty6paikkaa v. 2007
- 4 km sateelld 900 asukasta v. 2010 ja 100 tydpaikkaa v. 2007

Tarkasteltava alue on voimassa olevassa maakuntakaavassa osoitettu ty6-
paikka-alueeksi (TP).

Alueella ei ole tdllé hetkelld kaupan toimintoja. Alue voi tulevaisuudessa kehit-
tya liikennepalvelujen alueena, mutta seudullisesti merkittavien vahittdiskau-
pan suuryksikodiden sijoittuminen alueelle ei ole suositeltavaa.
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Kuva 50. Mékelédn alue. Maakuntakaavan mukainen tydpaikka-alue on rajattu
mustalla.
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Asikkalan kaupan alueet

Vesivehmaan kyla

Alue sijaitsee valtatien 24 varrella Lahden ja Vaaksyn valilla. Alue sijaitsee ir-
rallaan olemassa olevasta yhdyskuntarakenteesta. Lahialueella (1,5 km) on
noin 270 asukasta ja noin 80 ty6paikkaa.

- 1,5 km sateella 270 asukasta v. 2010 ja 80 tydpaikkaa v. 2007
- 4 km sateelld 1 000 asukasta v. 2010 ja 200 ty6paikkaa v. 2007

Tarkasteltava alue on voimassa olevassa maakuntakaavassa osoitettu kyla-
alueeksi (AT).

Alue soveltuu liikennepalveluiden sijaintipaikaksi. Alueelle voi sijoittua paikal-

lista kysyntaa palvelevia kaupan yksikdita. Seudullisesti merkittavien vahit-
tdiskaupan suuryksikéiden sijoittaminen alueelle ei ole suositeltavaa.
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Kuva 51. Vesivehmaan alue.
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6.2.6 Hameenkosken kuntakeskuksen ty6épaikka-alue

Kaupan alue sijaitsee Hameenkosken keskustan ja valtatien 12 valisella alu-
eella. Alue on saavutettavissa kevyella liikenteella Hameenkosken keskustan
suunnasta. Alueelle on olemassa maankayttoliittyma valtatieltd 12. Kaupan li-
sdaaminen alueella edellyttanee liittyman kanavoimista.

Lahialueella (1,5 km) on 810 asukasta ja 200 tydpaikkaa.

- 1,5 km sateella 810 asukasta v. 2010 ja 200 ty6paikkaa v. 2007
- 4 km sateelld 1 500 asukasta v. 2010 ja 300 tyopaikkaa v. 2007

Tarkasteltava alue on voimassa olevassa maakuntakaavassa osoitettu ty6-
paikka-alueeksi (TP).

Alue soveltuu paikallista kysyntaa palvelevan tilaa vaativan erikoiskaupan si-
jaintipaikaksi. Mahdolliset seudullisesti merkittdavat vahittaiskaupan suuryksi-
kot tulisi sijoittaa Hdmeenkosken keskustaan.
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Kuva 52. Hémeenkosken keskustan tyopa/kka a/ue Maakuntakaavan mukai-
nen tydpaikka-alue on rajattu mustalla. Siniset pisteet ovat olemassa olevia
kaupan yksikoita.
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6.2.7 Karkoélan Jarvelan tydpaikka-alue

Alue sijaitsee kantatien 54 liittymaalueen ymparistdssa nykyisen yhdyskunta-
rakenteen reunalla ja on saavutettavissa kevyelld liikenteellda Karkodlan kes-
kustasta. Aluetta palvelee myds seudullinen joukkoliikenne. Autoliikenteen yh-
teydet alueelle on mahdollista toteuttaa Jarvelantien ja Kantatien 54 liittyman
ymparistdssa. Alueen itdosan kytkeminen autoliikenteen verkkoon voi olla on-
gelmallista.

Lahialueella (1,5 km) on 1 890 asukasta ja 440 ty6paikkaa.

- 1,5 km sateella 1 890 asukasta v. 2010 ja 440 tydpaikkaa v. 2007
- 4 km sateelld 3 200 asukasta v. 2010 ja 1 600 tyopaikkaa v. 2007

Tarkasteltava alue on voimassa olevassa maakuntakaavassa osoitettu tyo-
paikka-alueeksi (TP).

Alue soveltuu paikallista kysyntaa palvelevan vahittdaiskaupan, erityisesti tilaa
vaativan erikoiskaupan sijaintipaikaksi. Mahdolliset seudullisesti merkittavat
vahittaiskaupan suuryksikét tulisi sijoittaa Karkodlan keskustaan.

Poh-j'ékallt-tall‘@ fVlaanmltt i
tépanro 290/ MMLy 12 i e N A T e L
Kuva 53. Jarveldn tybpaikka-alue. Maakuntakaavan mukainen tybpaikka-alue
on rajattu mustalla. Siniset pisteet ovat olemassa olevia kaupan yksikoita.
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6.2.8 Orimattilan kaupan alueet

Orimattilan palvelujen alue

Alue sijaitsee Orimattilan keskustan pohjoispuolella, nykyisen yhdyskuntara-
kenteen reunalla. Alue on saavutettavissa kavellen ldhialueilta ja pyoraillen
Orimattilan keskustasta. Aluetta palvelee seudullinen tihedn vuorotarjonnan
joukkoliikenne.

Lahialueella (1,5 km) on noin 1 690 asukasta ja noin 490 ty6paikkaa.

- 1,5 km sateella 1 690 asukasta v. 2010 ja 490 tydpaikkaa v. 2007
- 4 km sdteelld 9 400 asukasta v. 2010 ja 3 200 tyopaikkaa v. 2007

Tarkasteltava alue on voimassa olevassa maakuntakaavassa osoitettu palve-
lujen alueeksi (P).

Alueella ei ole talla hetkellda kaupan toimintoja. Alue soveltuu seudullisesti
merkittavan tilaa vaativan erikoiskaupan sijaintipaikaksi. Alueelle voidaan si-
joittaa myo6s paikallista kysyntaa palvelevaa muuta erikoiskauppaa. Alueen
kaupan mitoitus on madriteltdva yhdessa Orimattilan keskusta-alueen ja Virk-
keen alueen kanssa.
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Kuva 54. Orimatﬁ'/ah pai\)e/djen é/ue. Maakun-t.ékaavan mukainen tybpaikka-
alue on rajattu mustalla. Siniset pisteet ovat olemassa olevia kaupan yksikéi-
ta.
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Virkkeen alue

Virkkeen alue sijaitsee Orimattilan keskustan lounaispuolella, nykyisen yhdys-
kuntarakenteen sisdlld. Alue on saavutettavissa kavellen ldhialueilta ja py6-
rdillen Orimattilan keskustasta. Aluetta palvelee seudullinen joukkoliikenne.
Lahialueella (1,5 km) on noin 3 610 asukasta ja noin 1 250 ty6paikkaa.

- 1,5 km sateella 3 610 asukasta v. 2010 ja 1 250 tydpaikkaa v. 2007
- 4 km sateelld 9 500 asukasta v. 2010 ja 3 300 tyopaikkaa v. 2007

Tarkasteltava alue on voimassa olevassa maakuntakaavassa osoitettu taaja-
matoimintojen alueena (A).

Alueella on vanha tehdasrakennus, joka on tarkoitus muuttaa kaupan liiketi-
laksi. Talla hetkelld rakennuksessa toimii Megamyynti kausiluonteisesti. Virk-
keen alue soveltuu seudullisesti merkittéavan tilaa vaativan erikoiskaupan si-
jaintipaikaksi. Alueelle voidaan sijoittaa my0s paikallista kysyntda palvelevaa
muuta erikoiskauppaa. Alueen kaupan mitoitus on maariteltavé yhdessa Ori-
mattilan palvelujen alueen ja keskusta-alueen kanssa.
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Kuva 55. Virkkeen alue. Siniset pisteet ovat o/érﬁassa olevia kaupan yksikéita
Ja vihreéat pisteet olemassa olevia véhittdiskaupan suuryksikéita (yli 2000 k-
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m<).
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Hennan palvelujen alue

Hennan alue sijaitsee Orimattilan lounaisosassa, valtatien 4 ja oikoradan tun-
tumassa. Alueelle on suunnitteilla erityyppisida asuinalueita, tyopaikka-alueita
ja kaupallisia palveluluja. Tavoitteena on saada Hennaan henkiléliikenteen
asema. Talla hetkelld Hennan keskustan ldhialueella (1,5 km) on 30 asukasta
ja 5 tyopaikkaa.

- 1,5 km sateella 30 asukasta v. 2010 ja 5 tydpaikkaa v. 2007
- 4 km sateelld 240 asukasta v. 2010 ja 40 ty6paikkaa v. 2007

Tarkasteltava alue on voimassa olevassa maakuntakaavassa osoitettu palve-
lujen kohdemerkinnalla (P). Hennan yleiskaavassa alue on osoitettu keskusta-
toimintojen alueena.

Tavoitteena on kehittaa tiivis, ekologinen ja energiatehokas noin 15 000 asuk-
kaan pikkukaupunkimainen alue, jossa on asukkaiden tarvitsemat paivittaiset
kaupan palvelut. Hennan masterplanissa on alueelle suunniteltu noin 12 000
k-m?:ia liiketilaa. Alue toimii tulevaisuudessa Hennan alueen keskustana ja se
tulisi osoittaa maakuntakaavassa keskustatoimintojen alakeskuksena. Alueelle
sijoittuvat palvelut palvelevat paikallista kysyntaa. Alueelle ei tulisi osoittaa
seudullisesti merkittavia vahittaiskaupan suuryksikoita.
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Kuva 56. Hennan alue.
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Tuuliharjan palvelujen alue

Tuuliharjan alue sijaitsee valtatien 4 varressa. Alue on irrallaan olemassa ole-
vasta yhdyskuntarakenteesta ja lahialueella (1,5 km) on talla hetkella vain 30
asukasta ja 20 tyopaikkaa.

- 1,5 km sateella 30 asukasta v. 2010 ja 20 tyopaikkaa v. 2007
- 4 km sateelld 200 asukasta v. 2010 ja 50 ty6paikkaa v. 2007

Tarkasteltava alue on voimassa olevassa maakuntakaavassa osoitettu palve-
lujen kohdemerkinnalla (P).

Aluetta tulisi kehittda ensi sijassa liikennepalveluiden alueena, joka tarjoaa
palveluita paaosin valtatiella liikkuville, mutta myds lahiseudun asukkaille ja
laheisella logistiikka- ja teollisuusalueella toimivien yritysten tyodntekijoille.
Hennan alueen toteutuessa Tuuliharjan alue soveltuu myds paikallista kysyn-
tda palvelevalle tilaa vaativan erikoistavaran kaupalle. Seudullisesti merkitta-
vien vahittaiskaupan suuryksikdiden sijoittamista alueelle voidaan harkita pit-
kalla tahtaimelld, kun Hennan alue on toteutunut. Ennen sita mahdolliset seu-
dullisesti merkittdavat vahittdiskaupan suuryksikét tulisi sijoittaa Orimattilan
keskustan lahelld oleville kaupan alueille.
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Kuva 57. Tuuliharjan alue.
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6.2.9 Hartolan liittyman ymparistd

Alue sijaitsee Hartolan keskustan kohdalla valtatien 4 liittyman ymparistossa.
Alue on kevyen liikenteen kaytdn kannata edullisella etadisyydelld Hartolan
keskustasta. Turvallisten kevyen ja autoliikenteen yhteyksien toteuttaminen
Hartolan keskustan ja alueen valtatien lansipuolisen osan valille edellyttaa eri-
tasoratkaisuja. Alue on olemassa olevan yhdyskuntarakenteen reunalla. Lahi-
alueella (1,5 km) on 1 670 asukasta ja 820 tyopaikkaa.

- 1,5 km sateella 1 670 asukasta v. 2010 ja 820 tydpaikkaa v. 2007
- 4 km sateelld 2 000 asukasta v. 2010 ja 900 tyopaikkaa v. 2007

Tarkasteltava alue on voimassa olevassa maakuntakaavassa osoitettu tyo-
paikka-alueeksi (TP).

Hartolan kaupalliset palvelut sijaitsevat padosin keskustan alueella. Tarkastel-
lun liittyman lahialueella ei ole talla hetkelld kaupan toimintoja. Aluetta voi-
daan pitkalla tahtadimella kehittaa liikennepalvelujen alueena. Alueelle voidaan
sijoittaa my0Os paikallista kysyntaa palvelevia tilaa vaativan erikoistavaran
kaupan yksikoéita. Seudullisesti merkittdvien vahittaiskaupan suuryksikdiden
sijoittaminen alueelle ei ole suositeltavaa. Mahdolliset seudullisesti merkitta-
vat vahittdiskaupan suuryksikot tulisi sijoittaa Hartolan keskustaan.
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Kuva 58. Hartolan liittymén alue. Siniset pisteet ovat olemassa olevia kaupan
yksikéita.
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6.2.10 Padasjoen Taulun alue

Taulun alue sijaitsee irrallaan nykyisesta yhdyskuntarakenteesta noin 2 kilo-
metrin etadisyydelld Padasjoen keskustasta. Seudullinen joukkoliikenne kulkee
alueen vieritse Tauluntietd. Alue on hyvin saavutettavissa lahinna henkiléau-
tolla. Kevyelld liikenteelld alue on heikosti saavutettavissa. Lahiasutuksen
maara on vahainen. Lahialueella (1,5 km) on 690 asukasta ja 230 ty6paikkaa.

- 1,5 km sateella 690 asukasta v. 2010 ja 230 ty6paikkaa v. 2007
- 4 km sateelld 2 000 asukasta v. 2010 ja 600 tydpaikkaa v. 2007

Tarkasteltava alue on voimassa olevassa maakuntakaavassa osoitettu teolli-
suus- ja varastoalueeksi (T).

Taulun alue soveltuu paikallista kysyntaa palvelevalle tilaa vaativan erikoista-
varan kaupalle, mutta seudullisesti merkittavien vahittdiskaupan suuryksikoi-
den sijoittaminen alueelle ei ole suositeltavaa. Mahdolliset seudullisesti mer-
kittavat vahittaiskaupan suuryksikét tulisi sijoittaa Padasjoen keskustaan.
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Kuva 59. Taulun alue. Maakuntakaavan mukainen teollisuus- ja varastoalue
on rajattu mustalla. Siniset pisteet ovat olemassa olevia kaupan yksikéitéa.
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6.2.11 Sysman Otamon tydpaikka-alue

Alue sijaitsee irrallaan nykyisestd yhdyskuntarakenteesta, noin 3 kilometrin
etdisyydella Sysman keskustasta. Alue on saavutettavissa kevyella liikenteella
ja aluetta palvelee seudullinen joukkoliikenne. Ldhialueella (1,5 km) on 140
asukasta ja 40 tyopaikkaa.

- 1,5 km sateella 140 asukasta v. 2010 ja 40 tydpaikkaa v. 2007
- 4 km sateelld 2 400 asukasta v. 2010 ja 900 ty6paikkaa v. 2007

Tarkasteltava alue on voimassa olevassa maakuntakaavassa osoitettu ty6-
paikka-alueeksi (TP).

Alueella toimii talla hetkelld Agrimarket, joka on pinta-alaltaan alle 2000 k-
mZ. Alue soveltuu paikallista kysyntda palvelevalle tilaa vaativan erikoistava-
ran kaupalle. Seudullisesti merkittdavien vahittaiskaupan suuryksikéiden sijoit-
taminen alueelle ei ole suositeltavaa. Mahdolliset seudullisesti merkittavat va-
hittaiskaupan suuryksikot tulisi sijoittaa Sysman keskustaan.
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Kuva 60. Otamon alue. Maakuntakaavan mukaihen tyopaikka-alue on rajattu
mustalla. Siniset pisteet ovat olemassa olevia kaupan yksikoita.
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6.2.12 Yhteenveto tarkasteluista

6.3

Yhdyskuntarakenteen ja liikenteellisen saavutettavuuden nakdkulmasta arvi-
oituna seudullisesti merkittdvien vahittaiskaupan suuryksikdiden sijaintipai-
kaksi soveltuvat tarkastelluista alueista seuraavat:

- Holman alue, Lahti

- Kariston alue, Lahti

- Launeen alue, Lahti

- Uudenmaankadun kaupan alue, Lahti
- Renkomaen alue, Lahti

- Pippo: kaupan reservialue, Lahti
- Tahtiniemen alue, Heinola

- Vuohkallio, Heinola

- Riihimaentien risteysalue, Hollola
- Salpakankaan alue, Hollola

- Varjolan alue, Nastola

- Uusikylan alue, Nastola

- Orimattilan palvelujen alue

- Virkkeen alue, Orimattila

Alueiden soveltuvuus ja vahittaiskaupan suuryksikdiden osoittamisen tarve
tulee arvioida maakuntakaavan laadinnan yhteydessa. Muissa kunnissa ei to-
dennakoisesti ole tarvetta osoittaa keskusta-alueiden ulkopuolelle seudullises-
ti merkittavia vahittaiskaupan suuryksikéitd, mikali suuryksikén koon alara-
jaksi maaritelldan kohdassa 6.1. esitetyt kerrosalat.

Seudullisesti merkittavan vahittaiskaupan sijoittuminen ja mitoitus

Maakuntakaavassa esitetdaan alueidenkaytdn ja yhdyskuntarakenteen kehit-
tdmisen periaatteet ja osoitetaan maakunnan kehittdmisen kannalta tarpeelli-
set aluevaraukset. Aluevarauksia osoitetaan vain siltd osin ja silla tarkkuudella
kuin alueiden kayttdéa koskevien valtakunnallisten, maakunnallisten ja use-
amman kuin yhden kunnan tavoitteiden toteuttamisen kannalta on tarpeen.
Maakuntakaavan aluerakennetta koskevat merkinnat muodostavat hierarkki-
sen kokonaisuuden, johon my6s kaupan sijainnin ohjausta koskevat merkin-
nat sisdltyvat. Nain ollen kaupan sijainnin ohjausta koskevat mdaraykset ja
merkinnat tulee sovittaa yhteen maakuntakaavan kokonaisuuden kanssa.

Kaupan sijainnin ohjauksen periaatteet osoitetaan maakuntakaavan merkin-
noissa ja maarayksissa kolmena kokonaisuutena:

Kaupan maakunnalliset kehittamisperiaatteet

Merkitykseltaan seudullisen vahittdiskaupan
suuryksikon koon alaraja
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Seudullisesti merkittavat
vahittdiskaupan suuryksikot
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6.3.1 Merkitykseltaan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikén koon alaraja

Tarkein kaupan sijainnin ohjauksen lahtékohta on seudullisesti merkittavan
vahittaiskaupan suuryksikén koon alarajan maarittely. Kaupan maakunnalliset
kehittdmisperiaatteet ja seudullisesti merkittavan vahittaiskaupan suuryksikon
koon alaraja voidaan maakuntakaavassa osoittaa joko yleismdarayksena tai
osana taajamatoimintojen aluevarausmerkintéja.

Merkitykseltdaan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikdn koon alarajan maa-
rittelyn Iahtdkohtana on, etta alaraja on voimassa koko maakunnan alueella.
Paijat-Hameen maakuntakaavassa seudullisesti merkittdvan vahittdiskaupan
suuryksikdn koon alarajaksi voidaan maaritella 3 000 k-m2. Koon alaraja
koskee seka paivittdistavarakauppaa etta erikoiskauppaa.

Lahden kaupunkiseudun keskeisilla taajamatoimintojen alueilla on perusteltua
maaritella seudullisesti merkittavan erikoiskaupan suuryksikén koon alaraja
korkeammaksi kuin muualla maakunnassa. Seudullisesti merkittavan erikois-
kaupan suuryksikédn koon alarajaksi voidaan maaritelld Lahden keskeisella
taajamatoimintojen alueella 10 000 k-m2 seka Asikkalan, Heinolan, Hollolan,
Nastolan ja Orimattilan keskeisilla taajamatoimintojen alueilla 5 000 k-m2,
Keskeisten taajamatoimintojen alueen rajaus tulee maaritelld maakuntakaa-
van yhteydessa.

6.3.2 Keskustatoimintojen alueet

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan vahittaiskaupan suuryksikdiden ensisi-
jainen sijaintipaikka on keskusta-alue, ellei muu sijainti kaupan laatu huomi-
oon ottaen ole perusteltu.

Keskusta-alueella tarkoitetaan maakunnan, kunnan tai sen osan toiminnallista
keskusta, jossa sijaitsee tiiviisti ja monipuolisesti keskustahakuisia palvelu-
toimintoja, kuten erikoiskauppaa, vapaa-ajan palveluja ja julkisia palveluja
sekd merkittdvassa maarin eri toimialojen tydpaikkoja ja asutusta. Keskusta-
alue on hyvin saavutettavissa ja sinne on hyvat liikenneyhteydet ymparoéivilta
asuinalueilta eri lilkennemuodoilla.

Keskusta-alueet ovat toiminnallisten vaikutusalueidensa keskuksia ja muodos-
tavat keskusverkon, jolla on hierarkkinen erikokoisiin keskuksiin perustuva
rakenne. Kaupan palveluverkon ja yhdyskuntarakenteen tasapainoinen kehi-
tys edellyttaa, ettd erikokoisten keskusten palvelujen mitoitus perustuu kes-
kuksen alue- ja yhdyskuntarakenteelliseen asemaan sekd vaikutusalueen va-
estdpohjan mahdollistamaan palvelutarjontaan.

Paijat-Hadmeen maakuntakaavassa maaritelldan maakunnan keskusverkko,
joka muodostuu eritasoisista keskuksista: maakuntakeskus, seutukeskus,
kuntatason keskus, kaupunkiseudun aluekeskus, l|ahi- tai paikalliskeskus,
maaseutukyld sekd haja-asutuskyld. Seudullisesti merkittavien vahittaiskau-
pan suuryksikdiden sijainninohjauksen kannalta merkittavimmat keskukset
ovat maakuntakeskus (Lahti), seutukeskus (Heinola) ja osa kuntatason kes-
kuksista (Asikkala, Hollola, Nastola ja Orimattila). Voimassa olevassa
maakuntakaavassa namad keskukset on osoitettu keskustatoimintojen alue-
merkinnalla (C).

Keskustatoimintojen alueiden osalta uudessa maakuntakaavassa on tarkoituk-
senmukaista noudattaa voimassa olevan maakuntakaavan mukaista keskusta-
toimintojen alueiden ja keskustatoimintojen alakeskusten merkintdtapaa.
Merkintdjen madraykset vastaavat myds lahtdkohtaisesti uuden maakunta-
kaavan tavoitteita.
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6.3.3 Seudullisesti merkittavat vahittaiskaupan suuryksikét

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan merkitykseltaan seudullisen vahittais-
kaupan suuryksikdn sijoittaminen maakuntakaavan keskustatoiminnoille tar-
koitetun alueen ulkopuolelle edellyttaa, etta sijaintipaikka on osoitettu maa-
kuntakaavassa. Keskusta-alueiden ulkopuoliset vahittdiskaupan suuryksikoét
osoitetaan vahittaiskaupan suuryksikké -merkinnalla (km). Voimassa olevassa
maakuntakaavassa km-kohdemerkinta on osoitettu Lahdessa Holmaan, Karis-
toon ja Launeelle seka Heinolan Tahtiniemeen.

Uudessa maakuntakaavassa on osoitettava myo6s seudullisesti merkittavan ti-
laa vaativan erikoistavaran kaupan suuryksikdiden sijaintipaikat. Voimassa
olevan maakuntakaavan mukaan tilaa vaativan erikoistavaran kaupan tarpei-
siin soveltuvia alueita ovat Hollolassa valtatien 12 ja kantatien 54 risteysalu-
een pohjoispuoli, Lahdessa Uudenmaankadun varsi Renkomaen risteysalue
mukaan lukien sekd Holman risteysalue, Nastolassa Nastolan liittymaalue ja
Uudenkylan liittymaalue, Heinolassa Tahtiniemen alue ja Orimattilassa Hen-
naan suunnitellun raideliikenteen aseman tienoo.

Keskustatoimintojen alueiden ulkopuolisten vahittaiskaupan suuryksikdiden
kohdemerkintéjen osalta tulee maakuntakaavan sisaltdvaatimusten lisaksi
tarkastella erityisesti maankaytto- ja rakennuslain 71 b §:n mukaisia erityisia
sisaltdvaatimuksia (mm. vaikutuksia keskusta-alueiden kaupallisiin palveluihin
sekd niiden kehittamiseen). Koska keskusta-alueiden ulkopuolisten vahittdis-
kaupan suuryksikéiden vaikutukset ovat sidoksissa mm. alueiden ominaispiir-
teisiin, vaestdpohjaan, olemassa oleviin palveluihin ja toteutusaikaan, ei nai-
den alueiden kaupan laatua tulisi ohjata maakuntakaavassa liian yksityiskoh-
taisesti.

Lahtokohtana Pdijat-Hdmeen maakuntakaavan laadinnalle voidaan pitaa sitg,
ettd keskusta-alueiden ulkopuolelle osoitetaan vain sellaisia vahittadiskaupan
suuryksikoita, joilla ei vaikutusten arvioinnin perusteella ole merkittavia kiel-
teisia vaikutuksia keskusta-alueen kaupan kehitykseen. Keskusta-alueiden ul-
kopuolelle soveltuvia suuryksikdita voivat olla esimerkiksi paljon tilaa vaativan
erikoistavaran kaupan yksikét. Paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupalla
tarkoitetaan toimialaluokituksen (TOL 2008) mukaista rauta- ja rakennustar-
vikkeiden, kodinkoneiden, huonekalujen, puutarha-alan, veneiden, moottori-
ajoneuvojen seka muiden paljon tilaa vaativien erikoistavaroiden vahittais-
kauppaa.

Vahittaiskaupan suuryksikdiden osalta voimassa olevan maakuntakaavan
merkinnat ja maaraykset eivat sellaisenaan vastaa uudessa maakuntakaavas-
sa esitettdvien uusien merkintdjen kohteita. Maakuntakaavassa tulee nykyis-
ten merkintdjen lisdksi osoittaa uusi merkintd, joka mahdollistaa keskusta-
alueiden ulkopuolelle soveltuvien tilaa vaativan erikoistavarankaupan suuryk-
sikdiden sijoittamisen, esim. km-e.

Keskustatoimintojen alueiden ulkopuolelle sijoittuvia seudullisesti merkittavia
vahittdiskaupan suuryksikdiden sijaintialueita:

Lahti

- Holman alue: hypermarket ja tilaa vaativan erikoistavaran kauppa (km)

- Kariston alue: liikennepalvelut ja kauppakeskus (km)

- Launeen alue: hypermarket ja tilaa vaativan erikoistavaran kauppa (km)

- Uudenmaankadun varsi: tilaa vaativan erikoistavaran kauppa (km-e)

- Renkomaden alue: laajan tavaravalikoiman myymalat, tilaa vaativan eri-
koistavaran kauppa (km)

- Pippo: kaupan reservialue, liikkennepalvelut ja tilaa vaativan erikoistavaran
kauppa (km-e)
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Heinola
- Tahtiniemi: hypermarket ja tilaa vaativan erikoistavaran kauppa (km)
- Vuohkallio: liikennepalvelut, paivittdistavarakauppa, laajan tavaravalikoi-
man myymalat, tilaa vaativan erikoistavaran kauppa (km)
Hollola
- Riihimaentien risteysalue: liikkennepalvelut, tilaa vaativan erikoistavaran
kauppa (km-e)
- Salpakankaan alue: tilaa vaativan erikoistavaran kauppa (km-e)
Nastola
- Varjolan alue: tilaa vaativan erikoistavaran kauppa (km-e)
- Uusikyla: tilaa vaativan erikoistavaran kauppa (km-e)
Orimattila
- palvelujen alue: tilaa vaativan erikoistavaran kauppa (km-e)
- Virkkeen alue: tilaa vaativan erikoistavaran kauppa ja muu erikoiskauppa
(km tai C)
6.3.4 Suosituksia vahittaiskaupan enimmaismitoituksen maarittelyyn

Maankayttoé- ja rakennuslain mukaan maakuntakaavassa tulee osoittaa vahit-
taiskaupan suuryksikdiden enimmadismitoitus riittavalla tarkkuudella. Enim-
maismitoitus tulee esittda seka keskustatoimintojen alueille ettd vahittdiskau-
pan suuryksikdille. Suurimmille ja merkitykseltaan maakunnallisille keskusta-
toimintojen alueille enimmaismitoitusta ei kuitenkaan ole tarpeen maaritellg,
mikali sita ei vaikutusten arvioinnin tulosten pohjalta todeta tarpeelliseksi.

Vahittaiskaupan suuryksikéiden enimmaismitoituksen tavoitteena on ohjata
palveluverkon tasapainoista kehittdmista ja turvata keskusta-alueiden elin-
voimaisuus ja kaupallisten palvelujen toiminta- ja kehitysedellytykset. Maa-
kuntakaavassa esitettdvien enimmaismitoitusten tulee antaa yleispiirteiset
lahtékohdat ja reunaehdot kuntien yleiskaavoitukselle ja yksityiskohtaisem-
malle suunnittelulle paikalliset olosuhteet ja kaupan laatu huomioon ottaen.
Enimmaismitoituksen esittdminen parantaa myds mahdollisuuksia arvioida
kaupan sijoittumisen vaikutuksia.

Vahittaiskaupan suuryksikdiden enimmaismitoituksen maarittelysta maakun-
takaavassa ei maankaytté- ja rakennuslain vahittaiskauppaa koskevien eri-
tyisten saanndsten lyhyestd voimassaoloajasta johtuen ole viela kokemuksia.
MyoOskaan enimmaismitoitukseen liittyvia perusteita tai kasitteita ei ole vield
maaritelty. Nain ollen maakuntakaavan laadinnan yhteydessa on erityisen
tarkeaa arvioida ja tarkentaa enimmaismitoitusten perusteita.

Taman hetkisten periaatteiden mukaiset enimmadismitoitusta koskevat maarit-
telyperusteet:

- Keskustatoimintojen alueen enimmaismitoitus esitetdan vahittaiskaupan
suuryksikodiden kerrosalana, lukumaarand, maksimikokona tai naita yhdis-
tamalla. Kerrosalana esitettdvaan enimmaismitoitukseen lasketaan mu-
kaan olemassa olevat ja uudet yli 2000 kerrosneliometrin suuruiset vahit-
tdiskaupan suuryksikot. Enimmaismitoitus esitetdaan suuruusluokkana, jo-
ka tasmentyy kuntakaavoituksessa.

- Kaupan alueiden enimmaismitoitus esitetdan vahittaiskaupan suuryksikoi-
den kerrosalana, lukumaarand, maksimikokona tai naita yhdistamalla.
Kerrosalana esitettdvaan enimmaismitoitukseen lasketaan mukaan alueen
kaikki kaupan kerrosala eli vahittaiskaupan suuryksikdiden kerrosalan li-
saksi myds pienemmat kaupan yksikdt. Enimmaismitoitukseen lasketaan
mukaan seka olemassa oleva etta uusi kerrosala. Enimmaismitoitus esite-
tdan suuruusluokkana, joka tédsmentyy kuntakaavoituksessa.
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Keskustatoimintojen alueet

Keskustatoimintojen alueiden enimmaismitoituksen maarittelyssa keskeinen
Idhtokohta on keskusverkko ja eritasoisten keskusten vaestépohja. Maakun-
takaavassa maariteltavien enimmaismitoitusten tulee tukea lain keskeistéd lah-
tokohtaa, jonka mukaan keskusta-alueet ovat suuryksikdiden ensisijaisia si-
jaintipaikkoja. Keskusta-alueiden enimmaismitoituksen tulee siten perustua
keskusten alue- ja yhdyskuntarakenteelliseen asemaan ja vaikutusalueen os-
tovoimaan.

Maakuntakaavassa ei ole tarkoituksenmukaista osoittaa enimmaismitoitusta
Lahden keskustatoimintojen alueelle. Myds Asikkalan, Heinolan, Hollolan, Nas-
tolan ja Orimattilan keskusta-alueiden osalta voidaan harkita enimmaismitoi-
tuksen osoittamatta jattamista. Erityisesti Asikkalassa, Hollolassa, Nastolassa
ja Orimattilassa ostovoimaa siirtyy huomattavan paljon alueen ulkopuolelle,
jolloin uudet kaupan toiminnot vastaisivat padosin alueen oman vdestén ky-
syntaan. Alueellisesti tasapainoisen palveluverkon kehittamiseksi tulisi luoda
edellytykset kaupan palvelujen parantamiseksi ja lisddamiseksi erityisesti nai-
den kuntien keskusta-alueilla. Maakuntakaavassa osoitettaville pienten kes-
kusten keskustatoimintojen alueille tulisi osoittaa enimmaismitoitus ottaen
huomioon keskusta-alueiden ja niiden vaikutusalueiden vaesttpohja.

Keskusta-alueiden enimmaismitoitus sisdltd@ nykyisten ja uusien yli 2000 k-
m?:n yksikdiden pinta-alan. Seuraavassa taulukossa enimmaismitoituksen
maadra on maaritelty niin, etta ensin on arvioitu, kuinka suuri osa vahittais-
kaupan kokonaismitoituksesta kohdistuu keskusta-alueelle (keskimadarin kaksi
kolmasosaa) ja sen jdlkeen kuinka suuri osa keskustaan kohdistuvasta ker-
rosalasta sijoittuu vahittdiskaupan suuryksikdihin (noin 40 %).

Taulukko 24. Ehdotukset keskustatoimintojen alueiden véhittdiskaupan suur-
yksikbiden enimmdismitoituksesta vuonna 2035.

Merkinta

Kohde Vahittaiskaupan suur-
yvksikdiden (>2000 k-m?2)
enimmaismitoitus 2035
(k-m2)

C Keskustatoimintojen alue Lahti (keskusta-alue) Ei esiteta

C Keskustatoimintojen alue Onko tarpeen esittaa?

Asikkalan keskusta-alue 10 000 k-m?
Heinolan keskusta-alue 20 000 k-m?
Hollolan keskusta-alue 30 000 k-m?
Nastolan keskusta-alue 20 000 k-m

C Keskustatoimintojen kohde Muut kuntakeskukset 3 000 - 7 000 k-m

2
Orimattilan keskusta-alue 20 000 k-m?
2

ca Keskustatoimintojen alakeskus | Lahden, Heinolan, Hollolan ja 6 000 k-m?

Nastolan alakeskukset

Vahittaiskaupan suuryksikot

Keskusta-alueiden ulkopuolisten vahittdiskaupan suuryksikéiden mitoituksen
tulee perustua alueilla olemassa olevien kaupan toimintojen lisaksi laskennal-
lisiin ostovoiman ja liiketilan kehitystarpeisiin erityisesti tilaa vaativassa eri-
koiskaupassa. Mitoituksella tulee varmistaa keskusverkon ja kaupan palvelu-
rakenteen tarkoituksenmukainen kehitys.

Keskusta-alueiden ulkopuolisten vahittaiskaupan suuryksikkdjen enimmaismi-
toitus sisadltda alueen kaiken kaupan kerrosala eli vahittaiskaupan suuryksi-
kdiden kerrosalan lisaksi myds pienemmat kaupan yksikét. Enimmaismitoituk-
seen lasketaan mukaan sekd olemassa oleva ettd uusi kerrosala.
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Seuraavassa taulukossa on esitetty ehdotukset maakuntakaavassa esitetta-
vista vahittaiskaupan suuryksikoéista ja niiden enimmaismitoituksesta. Lahden
ja Heinolan alueet ovat Pippon reservialuetta lukuun ottamatta olemassa ole-
via alueita, joille on sijoittunut jo tallakin hetkella vahittaiskaupan suuryksik-
kdja. Alueiden enimmaismitoitus on maaritelty olemassa olevan kaupan pinta-
alan, tiedossa olevien kaavavarausten, kaupan kokonaismitoituksen seka teh-
tyjen kaupan selvitysten pohjalta. Enimmaismitoitus on tarkennettava maa-
kuntakaavan laadinnan yhteydessa yhdessa maakuntaliiton ja kuntien kesken.
Taulukko 25. Ehdotukset vahittdiskaupan suuryksikéiden enimmdismitoituk-
sesta vuonna 2035.
Merkinta Kohde Vahittaiskaupan
enimmaismitoitus
(k-m2)
km Vahittaiskaupan Lahti, Holma (30 000 k-m?) 100 000 k-m?
suuryksikko - uusi kauppa paaosin tilaa vaativaa kauppaa
km Véahittdiskaupan Lahti, Karisto (50 000 k-m?) 50 000 k-m?
suuryksikko® - mikali alueelle sijoittuu uutta kauppa, sen tulisi
olla padosin tilaa vaativaa kauppaa
km Vahittaiskaupan Lahti, Laune (90 000 k-m?) 100 000 k-m?
suuryksikko - uusi kauppa paaosin tilaa vaativaa kauppaa
km Véahittdiskaupan Lahti, Renkomaki (100 000 k-m?) 190 000 k-m?
suuryksikké - uusi kauppa paaosin tilaa vaativaa kauppaa
km Vahittaiskaupan Heinola, Tahtiniemi (7 000 k-m?) 30 000 k-m?
suuryksikké - uusi kauppa paaosin tilaa vaativaa kauppaa
km Vahittaiskaupan Heinola, Vuohkallio (20 000 k-m?) 30 000 k-m?
suuryksikko - uusi kauppa paaosin tilaa vaativaa kauppa
km Vahittaiskaupan Orimattila, Virkkeen alue (talla hetkella ei kauppaa) 15 000 k-m?
suuryksikko - uusi kauppa paaosin tilaa vaativaa kauppaa
km-e Tilaa vaativan erikois- | Lahti, Uudenmaankadun varsi (70 000 k-m?) 80 000 k-m?
kaupan suuryksikkd - uusi kauppa paaosin tilaa vaativaa kauppaa
km-e Tilaa vaativan erikois- | Lahti, Pippo (tdlla hetkella ei kauppaa) Reservialue,
kaupan suuryksikkd - uusi kauppa paaosin tilaa vaativaa kauppaa mitoitus tarkis-
tettava keha-
tien suunnitte-
lun edetessa
km-e Tilaa vaativan erikois- | Hollola, Riihimdentien risteysalue (vahan kauppa) 20 000 k-m?
kaupan suuryksikkd - uusi kauppa paaosin tilaa vaativaa kauppaa
km-e Tilaa vaativan erikois- | Hollola, Salpakankaan alue (6 000 k-m?) 20 000 k-m?
kaupan suuryksikkd - uusi kauppa paaosin tilaa vaativaa kauppaa
km-e Tilaa vaativan erikois- | Nastola, Varjolan alue (5 000 k-m?) 15 000 k-m?
kaupan suuryksikkd - uusi kauppa paaosin tilaa vaativaa kauppaa
km-e Tilaa vaativan erikois- | Nastola, Uusikyla (talla hetkella ei kauppaa) 15 000 k-m?
kaupan suuryksikkd - uusi kauppa paaosin tilaa vaativaa kauppaa
km-e Tilaa vaativan erikois- | Orimattila, palvelujen alue (ei kauppaa) 15 000 k-m?

kaupan suuryksikkd

- uusi kauppa paaosin tilaa vaativaa kauppaa

Maakuntakaavan enimmaismitoituksien tulkinnassa on otettava huomioon, et-
ta kaavoissa kaupalliselle toiminnoille osoitetuille alueille sijoittuu usein mui-
takin toimintoja kuin varsinaista vahittdiskauppaa. Lisdksi osa pienemmista
vahittaiskaupan yksikdista sijoittuu osaksi suuryksikéita tulkittavia myymala-
keskittymia. Laskentatavan epavarmuustekijoistd ja kuntien erilaista laht6-
kohdista johtuen enimmaismitoituksen on tulkittava ohjaavan yksityiskohtai-
sempaa suunnittelua yleispiirteisesti uusia vahittaiskaupan suuryksikoéita alu-
eille osoitettaessa.
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6.3.5 Seudullisten vahittaiskaupan suuryksikéiden potentiaaliset sijaintialueet

Merkitykseltaan seudulliset vahittaiskaupan suuryksikét sijoittuvat Keskusta-
toimintojen alue- ja kohdemerkinndin seka vahittdiskaupan suuryksikkd koh-
demerkinndin osoitetuille alueille. Alueet on esitetty seuraavassa kuvassa.

®  Tilaa vaabvan erikdiskaupan suuryksikko [«m}
wikittaiskaupan suurgksileks Tk
- Kaskustatalmintolen alue ()

®  Keskustatoiminkojen alue (o)

Hartola

Padasjoki

Heinola

Asiknla

wzaimnbakaavomarddt @ TaHs-Hameen Hiba
Subijakartie 0 Hasroiibauel wlss upaoea Z000HHL 1S km

Kuva 61. Seudullisesti merkittdvien vahittdiskaupan suuryksikéiden sijainti-
paikat.
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7 SUOSITUKSIA JATKOSUUNNITTELULLE
7.1 Vahittaiskaupan mitoituksen epavarmuustekijoita

Pitkalla tahtaimelld vahittaiskaupan mitoitukseen ja liiketilatarpeen arviointiin
liittyy monia tekijoita, joiden tulevaa kehitysta on vaikea ennakoida. Liiketila-
tarpeen arviointi perustuu yleisesti kdytettyihin ldahtooletuksiin seka keski-
maaraisiin kulutus- ja myyntitehokkuuslukuihin. Laskennallista liiketilatarvetta
kaytettaessa on syyta huomata, ettd kulutusrakenne on erilainen maakunnan
eri osissa ja esimerkiksi Lahden kaupunkiseudulla keskimaardainen kulutus
asukasta kohti ja kulutusrakenne ovat erilaiset kuin muualla maakunnassa.

Laskennallinen liiketilatarve perustuu arvioon Paijat-Hameen vdestén osto-
voimasta. Ostovoiman kehitysarvioon vaikuttavat merkittavasti vaestomaaran
ja yksityisen kulutuksen kehitys. Mikali Paijat-Hameen vdestomaaran kasvu
esim. tydpaikkamadaran hitaamman kasvun mydéta on tavoiteltua vahaisem-
pdd, ei ostovoima kasva arvioidulla tavalla. Tall6in myo6s uuden liiketilan tarve
on laskennallista liiketilan lisatarvetta pienempaa. Toisaalta jos asukas- ja
tydpaikkamaarien kasvu maakunnassa kiihtyy, lisdantyy mydés kaupan palve-
lujen kysynta ja sita kautta liiketilatarve laskelmissa esitettya suuremmaksi.

Kasvavan kysynnan tilanteessa kaupan sijainnin ohjauksella on erityisen suuri
merkitys. Mikali kaupalle osoitettuja sijaintipaikkoja on liian vahan ja/tai nii-
den mitoitus on liian pieni, voi uhkana olla kaupan pyrkimys sijoittua olemas-
sa olevan ja suunnitellun yhdyskuntarakenteen ulkopuolelle. Maakuntakaavan
yleispiirteisyys huomioon ottaen maakuntakaavan kauppaa koskevissa ratkai-
suissa keskeista on valjyys, joustavuus ja vaihtoehtoisuus. Kaupan alueiden
lieva ylimitoitus mahdollistaa kaupan kehitys- ja laajennusmahdollisuudet pit-
kalla tahtaimelld. Riittdvan suuri mitoitus edistda myds kilpailunakdkulman to-
teutumisedellytyksia.

Vaestokehityksen ja yksityisen kulutuksen kehityksen lisdaksi vahittdiskaupan
myyntiteho ja kaupan toimintatavat voivat pitkdlla tdhtdimelld muuttua huo-
mattavastikin. Liiketilantarvelaskelmassa kaytetyt myyntitehot ovat suhteelli-
sen korkeita ja mahdollistavat menestyksekkadan toiminnan uusissakin tilois-
sa. Pienilla markkinoilla ja vanhoissa tiloissa kaupan yritykset voivat tyytya
heikompaankin neliomyyntitehoon. Samoin paljon tilaa vaativassa erikoiskau-
passa ja laajan tavaravalikoiman myymaldissa tavoiteltava neliomyyntiteho
voi olla keskimaaraistd matalampi.

Erilaisiin kehityskulkuihin varautumiseksi on liiketilatarvetta arvioitu erilaisissa
vdestokehityksen vaihtoehdoissa ja erilaisilla yksityisen kulutuksen kasvupro-
senteilla. Liiketilan tarvetta on myd&s arvioitu tilanteessa, jossa ostovoiman
ulosvirtaus kunnista olisi nolla. Tama kuvaa tilannetta, jossa kysynta ja tar-
jonta olisivat tasapainossa. Paivittdistavarakaupassa tata voidaan pitaa tavoit-
teena. Erikoiskaupassa sen sijaan ei voida pitaa realistisena tilannetta, jossa
kysynta ja tarjonta olisivat kaikissa kunnissa tasapainossa. Kaytannossa esi-
merkiksi Lahti maakuntakeskuksena palvelee koko maakuntaa ja vetaa asiak-
kaita myds maakunnan ulkopuolelta, jolloin Lahden liiketilatarve on esitettya
liiketilatarvetta suurempi. Lahden ohella my6s seutukeskus Heinolaan suun-
tautuu jonkin verran asiointeja naapurikunnista, joten my&s Heinolan kaupan
mitoituksessa on syyta ottaa huomioon kaupungin ulkopuolelta tuleva osto-
voima. Kunnan ulkopuolelta tulevan ostovoiman huomioon ottamista tulisi
harkita myo6s sellaisissa kunnissa, joissa loma-asukkaiden merkitys on erityi-
sen suuri (Asikkala, Hartola, Heinola, Padasjoki ja Sysma).
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7.2 Maakuntakaavassa pohdittavaa

Vahittaiskaupan sijoittumisperiaatteet

Kaupan palveluverkon kehittéamisen tavoitteena on Padijat-Hameen kaupallisen
vetovoiman vahvistaminen valtakunnallisesti merkittdvana kaupan sijainti-
paikkana ja asiointikohteena. Kaupallisen vetovoiman vahvistaminen edellyt-
tda ennen kaikkea Lahden kaupunkiseudun kuntakeskusten kaupan toiminta-
ja kehitysedellytysten vahvistamista, |dhikaupan toimintaedellytysten turvaa-
mista ja parantamista seka kaupan saavutettavuuden turvaamista niin, etta
palvelut ovat mahdollisimman hyvin saavutettavissa kaikille vaestéryhmille ja
kaikilla kulkumuodoilla.

Paivittdistavarakaupan palveluverkon kehittamisen tavoitteena voidaan pitaa
kysynnan ja tarjonnan alueellista tasapainoa. Paivittdistavarakaupan yksikéi-
den koko tulee suhteuttaa alueen vaestdpohjaan. Erikoiskaupassa tavoitteena
on mahdollisimman monipuolinen tarjonta maakuntakeskuksessa ja seutukes-
kuksissa seka sellaisissa pienemmissa kuntakeskuksissa, joissa on riittéva va-
estdpohja. Erityisesti ylimaakunnallisten erikoiskaupan yksikdiden tulisi sijoit-
tua Lahden kaupunkiseudun keskeiselle alueelle, jossa niille on riittdva vaes-
tdpohja ja josta ne ovat koko maakunnan asukkaille hyvin saavutettavissa.

Merkitykseltdan seudulliset vahittdiskaupan suuryksikot

Maakuntakaavassa osoitetaan merkitykseltdan seudulliset vahittdiskaupan
suuryksikot. Selvityksessa on esitetty ehdotuksia seudullisen vahittdiskaupan
suuryksikdén koon alarajasta seka keskustatoimintojen alueiden ja keskustojen
ulkopuolisten kaupan alueiden enimmaismitoituksista. Varsinaiset kauppaa
koskevat ratkaisut tehddan maakuntakaavassa, joten vahittdiskaupan suuryk-
sikdn koon alaraja ja kaupan alueiden enimmaismitoitukset tulee tasmentdaa
kaavoitusprosessin kuluessa kunnilta ja muilta sidosryhmilta saatavan palaut-
teen pohjalta seka maankaytté- ja rakennuslain tulkintaa selkeyttavan ohjeis-
tuksen valmistuessa.

Maakuntakaavan laadinnassa tulee ottaa huomioon kaupan pitkan aikavalin
kehittymistavoitteet, jolloin maakuntakaavassa maariteltaville kaupan alueille
osoitetaan riittavasti kilpailukykyisia sijoittumispaikkoja yhdyskuntarakenteen
ja olemassa olevan palveluverkon kannalta jarkevalla tavalla. Joustava ja
mahdollistava kaava edistaa kilpailua tarjoamalla sijoittumispaikkoja myo6s
vield tuntemattomille kaupan toimijoille. Riittdva maara kaupan alueita ei tar-
koita sitd, ettd maakuntakaavasta tehdaan "toiveiden tynnyri”, jolla ei ole
kaupan sijoittumista ohjaavaa vaikutusta. Oleellista on punnita yhdyskuntara-
kenteellisia tavoitteita yhdessa kilpailun turvaamisen tavoitteiden kanssa.

Kaupan sijoittumista voidaan ohjata maakuntakaavan aluevarauksilla ja tar-
vittaessa kaavamadadrayksilla. Kaavoituksen tehtava on hallita kokonaisuutta ja
luoda kaupalle mahdollisimman hyvat toiminta- ja kehitysedellytykset osana
toimivaa ja kestdvaa yhdyskuntarakennetta. Kaavaratkaisuja tehtaessa olisi
hyva harkita uusien kaupan alueiden toteuttamisen ajoittamista koskevia
maarayksia: esimerkiksi toteuttamisen ajoittamisen sitominen muun yhdys-
kuntarakenteen kehitykseen kuten uusien asuinalueiden tai liikenneyhteyksien
rakentumiseen.
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Vaikutusten arviointi

Laadittava maakuntakaava muodostaa kokonaisuuden, jossa kaupan merkin-
nat ja mitoitus ovat sidoksissa muuhun kaavaratkaisuun. Erityisesti keskusta-
alueiden ulkopuolisten seudullisesti merkittavien vahittdiskaupan suuryksikoi-
den vaikutukset tulisi arvioida yksityiskohtaisemmmin maakuntakaavaprosessin
kuluessa. Nain voidaan varmistua siita, ettd maakuntakaavan kauppaa koske-
vat ratkaisut tayttavat maankaytto- ja rakennuslain vahittdiskauppaa koske-
vat saanndkset ja maakuntakaavan yleiset ja erityiset sisaltdvaatimukset.
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Tilastot ja paikkatietoaineistot

A.C.Nielsen Finland Oy:

- Paivittaistavarakaupan myymalarekisteri 1990-2010
- Halpahintamyymalarekisteri 2000-2010

- Huoltoasemarekisteri 2000-2010

SYKE ja Tilastokeskus, YKR-aineisto

Tilastokeskus:

- Kesamokkitilasto

Matkailutilasto

Toimipaikkarekisteri

Tyo6paikkatilasto

Vaestotilasto

Vaestorekisterikeskus

- valmiit rakennukset 2009

- keskeneraiset rakennukset 2009

- vapaa-ajan asuntojen omistajatiedot 2009
Pohjakartat

- karttatietokanta 1:100 000 (liiton kayttéoikeuslupa MYY/047/05)
- peruskarttarasterit 1:20 000

www-sivut ja muut

Paijat-Hameen liiton kotisivu

Kaupunkien ja kuntien kotisivut
Kaupunkien ja kuntien kaavoituskatsaukset
Kysely ja haastattelut
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9 LIITTEET

Liite 1. Maakuntakaavan kaupan ohjaus- ja tyoryhmat

ALUESUUNNITTELU 26.4.2012

MAAKUNTAKAAVAN KAUPANRYHMA

Jdsenet: Annu Tulonen, Hdmeen ELY-keskus
Essi Alaluukas, Lahden alueen kehittamisyhtié Oy, LAKES
Harri Numminen, Trekki Oy
Jani Kasanen, K-supermarket Nastola
Jesse Kohonen, Suomen Ldhikauppa Oy (aluksi Pekka Leskinen)
Katariina Tuloisela, Hollola, varalla Maria Vanhala, Hollola
Kirsi Aaltio, Hdmeen kauppakamari
Outi Hongisto, Pdijét-Hameen yrittdjat
Pirkko-Leena Jakonen, Orimattila, varalla Raimo lkdheimonen, Orimattila
Taavi Heikkila, Osuuskauppa Hameenmaa
Tiina Oksala, Erikoiskaupan liitto ry
Timo Heikkild, Kesko Oyj, varalla Toivo Hulkkonen, Kesko Oyj
Timo Taulo, Lahden keskustaeheytys ry.
Ulla-Maija Kemppi, Citycon Oy, Kauppakeskus Trio (vililld Saara Viento Citycon Oy)
Veli-Matti Sirkia, M Itsendiset kauppiaat Oy
Veli-Pekka Toivonen, Lahti, varalla Juha Helminen, Lahti
Riitta Vddndnen, Pdijat-Hameen liitto
Kuura Timonen, Pdijat-Hameen liitto sihteeri

KAUPAN PALVELUVERKKOSELVITYKSEN OHJAUSRYHMA

Jasenet: Harri Numminen, Trekki Oy
Kirsi Aaltio, Hdmeen kauppakamari
Outi Hongisto, Pdijat-Hameen yrittdjat
Annu Tulonen, Hdmeen ELY-keskus
Pekka Leskinen, Suomen Lahikauppa Oy
Taavi Heikkild, Osuuskauppa Hameenmaa
Timo Heikkild, Kesko Oyj
Veli-Pekka Toivonen, Lahti
Johanna Palomaki, Lahti
Jukka Mikkonen, Pdijat-Hameen liitto
Riitta Vaananen, Pdijat-Hameen liitto puh.joht.
Kuura Timonen, Pdijat-Hameen liitto siht.

KAUPAN PALVELUVERKKOSELVITYKSEN TYORYHMA

Jasenet: Jukka Mikkonen, Pdijdt-Hémeen liitto
Tapio Ojanen, Pdijat-Hameen liitto
Mari Lang-Kauppi, Paijat-Hameen liitto
Mirja Karila-Reponen, Pdijat-Hameen liitto
Riitta Vddndnen, Pdijat-Hameen liitto puh.joht.
Kuura Timonen, Pédijat-Hameen liitto siht.
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Liite 2. Kysely ja haastattelut

Kyselyyn vastanneet ja/tai haastatteluihin osallistuneet

Asikkala: Samuli Kantola ja Juri Nieminen

Hollola: Katariina Tuloisela ja Paivi Rahkonen

Lahti: Anne Karvinen-Jussilainen, Johanna Palomaki, Juha Helminen,
Seppo Nikkanen, Veli-Pekka toivonen

Nastola: Katri Kuivalainen

Orimattila: Raimo Ikdheimonen, Pirkko-Leena Jakonen ja Osmo Pieski

Padasjoki: Seppo Rantanen ja Heikki Jaakkola

Sysma: Harri Hoffren

Osuuskauppa Hameenmaa: Taavi Heikkild, Reijo Aaltonen
Kesko Kaakkois-Suomi: Timo Heikkila

Suomen Lahikauppa: Jesse Kohonen

Lahden alueen kehittdmisyhtié: Essi Alaluukas
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Kyselylomake kuntien kaavoittajille

Tervehdys,

FCG Finnish Consulting Group Oy laatii Paijat-Hameen liiton toimeksiannosta Paijat-Hameen kau-
pan palvelurakenneselvitysta. Selvityksen tavoitevuosi on 2035. Palvelurakenneselvitys on keskei-
nen ldhtéaineisto Paijat-Hameen maakuntakaavan kaupan sijaintia ja mitoitusta koskevissa ratkai-
suissa.

Taman kyselyn tarkoituksena on selvittdd kuntien nakemykset kaupan palveluverkon nykytilasta ja
kehittdmistarpeista seka tiedot seudullisesti merkittdvistd vireilld olevista kaupan hankkeista, ny-
kyisistd kaavavarauksista ja potentiaalisista uusista kaupan alueista, jotka tulisi ottaa huomioon
maakuntakaavaa laadittaessa. Kysely on l|3hetetty kaikkien P&ijat-Hameen kuntien kaavoittajille.
Tarkeda on, ettd maakuntakaavaan saadaan |dhtéaineistoksi tiedot kaikista kunnista mahdollisim-
man kattavasti.

Toivomme, ettd ehditte vastaamaan kyselyyn maanantaihin 12.12.2011 mennessa. Tarvittaessa
kyselyn asioita voidaan tarkentaa ja kdyda ldpi myds puhelimitse. Voitte myds halutessanne esittaa
hankkeet, kaavavaraukset ja potentiaaliset kauppapaikat kartalla ja ldhettdad kartan sdhképostilla.
Vastaan mielellani kyselya ja palvelurakenneselvitystd koskeviin kysymyksiin. Yhteystietoni ovat
alla. Paijat-Hameen liiton yhteyshenkilé on Riitta Vdananen, riitta.vaananen@paijat-hame.fi, puh.
040 531 7628.

Alla olevasta linkistd paasette vastaamaan kyselyyn.

Yhteistyosta kiittden

Taina Ollikainen

Johtava konsultti, FM

FCG Finnish Consulting Group Qy
Puhelin 040 864 1030
Séhkoposti taina.ollikainen@fcqg.fi

www.feg.fi
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PAIJAT-HAMEEN KAUPAN PALVELURAKENNESELVITYS, kaavoittajat

1) Vastaajan nimi ja kunta?

KAUPAN NYKYINEN PALVELUVERKKO
2) Onko pdivittdistavarakaupan myymdldiden mdadrd, tyyppi ja sijainti suhteessa asiakkaisiin ja kysyntddn
hyva kunnassanne?

T Kylla

C H

3) Jos vastasitte edelliseen kysymykseen EI, mitkd ovat pdivittdistavarakaupan palveluverkon suurimmat
puutteet ja kehittamistarpeet?
-]

[

4) Onko erikoiskaupan (paljon tilaa vaativan erikoistavaran kauppa, autokauppa, keskustahakuinen
erikoiskauppa) myymaldiden maira ja sijainti suhteessa asiakkaisiin ja kysyntdan hyva kunnassanne?

C Kylla
C E

5) Jos vastasitte edelliseen kysymykseen EI, mitkd ovat erikoiskaupan palveluverkon suurimmat puutteet
ja kehittamistarpeet?
=]

[ |

6) Uuden maankdytté- ja rakennuslain mukaan myds tilaa vaativan erikoistavaran kaupan seudullisesti
merkittdvadt suuryksikot tulee osoittaa maakuntakaavassa. Onko kunnassanne tdlld hetkelld em.
suuryksikkdja (>2000 k-m2)?

C H
T Kylla

7) Jos vastasitte edelliseen kysymykseen KYLLA, niin kuinka monta tiva-kaupan suuryl L
kunnassanne toimii, milld toimialoilla, minka kokoisia yskikot ovat ja miten ne ovat sijoittuneet?

=

|
KAUPAN PALVELUVERKON KEHITYSNAKYMAT

8) Millaiset ovat kaupan palveluverkon kehitysnidkymit kunnassanne pitkilla tahtdimella? Minka
tyyppinen kauppa kehittyy ja minka tyyppinen kauppa heikkenee?

=

[ |

9) Millaiset ovat kaupan palveluverkon kehitysnikymat kuntanne eri osa-alueilla (keskusta-alueet, kylat,
kaupan alueet jne.)? Mitka ovat seudullisesti merkittavin kaupan tirkei it sijoittumisalueet
kunnassanne?

]

[
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10) Millainen on kuntanne keskusta-alue/alakeskukset kauppapaikkana? Mitkd ovat tdrkeimmadt keskusta-
alueen kehittamistarpeet kaupan sijoittumisen ndkdkulmasta? Kuinka paljon uutta litkerakentamista on
mahdollista sijoittaa keskusta-alueelle?

=

=l
VIREILLA OLEVAT KAUPAN HANKKEET JA KAAVAVARAUKSET

11) Onko kunnassanne vireilld kaupan hankkeita, jotka tulisi ottaa huomioon maakuntakaavan
aluevarauksissa (seudullisesti merkittidvat hankkeet)?

C B
C Kylla

12) Jos vastasitte edelliseen kysymykseen KYLLA, voisitteko ilmoittaa tarkemmat tiedot vireilli olevista
hankkeista (nimi, suunniteltu kerrosala ja toimialakokoonpano, toteutusajankohta, sijainti jne.)?

=

[ |

13) Onko ku voi olevissa kaavoissa (yleis-/asemakaavat) varauksia, jotka
mahdollistavat seudullisesti merkittavan vahittdiskaupan suuryksikon toteuttamisen ja jotka tulisi ottaa
huomioon maakuntakaavan aluevarauksissa?

C g
C Kylla

14) Jos vastasitte edelliseen kysymykseen KYLLA, voisitteko ilmoittaa tarkemmat tiedot kaavararauksista
(sijainti, kaavatilanne, kaavamerkintd, kaavamdirdys, rakennusoikeus jne.)?

=

[ |

15) Onko kunnassanne potentiaalisia seudullisesti merkittdvien vihittdiskaupan suuryksikéiden uusia
sijaintipaikkoja, jotka tulisi ottaa huomioon maakuntakaavan aluevarauksissa? Jos on, niin missa alueet
sijaitsevat?

-]

id
MUUT KOMMENTIT

16) Mahdolliset muut kommenttinne kaupan palveluverkon kehittamisestd omassa kunnassanne ja koko
Padijat-Hameessa?
=]

[ |

KIITOS VASTAUKSISTANNE!
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Liite 3. Kaupan seminaari 14.3.2012: yhteenveto keskusteluista

PAIJAT-HAMEEN KAUPAN PALVELURAKENNESELVITYS

Kaupan seminaari 14.3.2012

Muistio kdydysta keskustelusta

Keskustat

- kauppakeskusten sijainti ja uudistaminen on tarkeaa

- rakennuslupien saaminen pitaisi olla nykyistd helpompaa

- kiinteistdénomistajilla on keskeinen rooli keskustojen kehittamisessa
- toimivat pysakadintijarjestelyt ovat tarkeita keskustan kehittamisessa

Seudullisesti merkittavan vahittaiskaupan suuryksikdn koon alaraja

- eri kaupan laaduille tulisi maaritelld erilainen alaraja perusteluineen

- paivittaistavarakaupan alaraja 3000 k-m2 voi olla liian iso pienissa kunnissa

- miten kauppakeskusten enimmaismitoitus maaritellaan, kun osassa on pt-kauppaa ja hyvin mo-
nenlaista erikoistavarakauppaa

Kaupan sijoittumisperiaatteet
- jos alue on paasaantdisesti TIVA-alue, ei sille tulisi sallia paivittdistavarakauppaa
- kauppakeskusten paikat, miten I6ydetdan parhaat sijaintipaikat

Liikenne

- voidaanko lilkennemaariin vaikuttaa kaavoituksen keinoin

- asiointi tydmatkan yhteydessa ei ole yleista, 4/5 asiointimatkoista tehdaan erillisina matkoina

- miten saadaan syntymaan autokaupunkiin / market-alueelle myds jalankulku- ja joukkoliikenne-
kaupunkia

- kaupoissa ei ole enaa varastoja, logistiikan hoitaminen erityisesti keskusta-alueilla haasteellista

Kaupan kehitysnakymia

- shoppailu ja viihtyminen tulevat vahvistumaan - lisaa nelidtarvetta

- vaeston ikarakenteen muutos tulisi ottaa huomioon kaupan sijoitus- ja mitoitusratkaisuissa

- nettiasioiminen ei tule vielda 10-15 vuoden sisdlla korvaamaan ikadntyneiden asiointia kaupassa
- miten ostoskorin koko ja asioinnin useus muuttuvat

- luomu, tuoreus, lisdaineettomuus korostuvat

- kauppakeskusten lisaksi voi tulla uusia konsepteja, esim. autokauppa Hameenlinnassa

- kauppakeskuksiin sijoittuu tulevaisuudessa nykyistd enemman myds julkisia palveluja

- jatkuuko kulutuksen kasvu tasaisesti

Kilpailuedellytysten edistaminen
- mitoituksen on oltava riittdva, mutta ylimitoitusta on kuitenkin valtettava
- riittdvan valjat pelisaannot

Palveluverkkoselvityksen rooli
- selvityksen tekeminen ja vaikutusten arviointi pitdisi olla osa kaavaprosessia
- kaavaprosessin aikana tulisi tarvittaessa tarkentaa palveluverkkoselvityksen johtopdatoksia
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Liite 4. Paijat-Hameen ldhivaikutusalueet

Kaupunki

Lahti

1 Ahtiala

16 Jalkaranta

21 Kivimaa-Kiverid-Joutjarvi
23 Kolava-Kujala

28 Karpanen

29 Lahti, keskusta

31 Laune

39 Mukkula

Kaupunkien ldheinen maaseutu

Hollola Heinola Nastola
7 Heinlammi 8 Heinola kk 41 Nastola, kuntakeskus
12 Herrala 9 Heinola, eteldinen 53 Pyhéantaka-Seesta
13 Hollola, kuntakeskus 10 Heinola, keskusta 54 Ruuhijarvi
20 Kirkonseutu 33 Lusi 59 Uusikyla
25 Kukkila-Kalliola 40 Myllyoja 63 Villahde
34 Lansi-Hollola 61 Vierumaki
38 Miekkit
43 Nostava
48 Paimela
52 Pyhaniemi
57 Tennila
Ydinmaaseutu
Asikkala Hameenkoski Karkola Orimattila
4 Asikkala, kk 14 Hameenkoski 17 Jarvela 3 Artjarvi
15 Iso-Ainio 27 Karkdla kk 11 Heindmaa
18 Kalkkinen 30 Lappila 24 Kuivanto
26 Kurhila-Hillila 37 Marttila 32 Luhtikyla
58 Urajarvi 36 Mallusjarvi
60 Vesivehmaa 42 Niinikoski
62 Viitaila 46 Orimattila, keskusta
66 Vaaksy 49 Pakaa
50 Pennala
64 Virenoja
Harvaan asuttu maaseutu
Hartola Padasjoki Sysma
6 Hartola 2 Arrakoski 19 Karilanmaa
22 Koitti 5 Auttoinen 44 Nuoramoinen
51 Pohjola 35 Maakeski 45 Onkiniemi
65 Vuorenkyla 47 Padasjoki 55 Sysma

56 Sarkilahti-Liikola
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Liite 5. Paijat-Hameen keskus- ja palveluverkko
Paijat-Hameen keskusverkkoselvityksen (2011) mukainen keskusverkko:

Paijat-Hameen keskusverkko
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Liite 6. Paivittaistavarakaupan myymalatyypit

A.C.Nielsen Finland Oy:n myymalatyypit

Hypermarket

- myyntipinta-ala 2 500 m2 tai yli, paivittaistavaroiden osuus myynnista alle
2/3

- Citymarketit, Prismat ja Euromarketit

Tavaratalo

- myyntipinta-ala 1 000 m?2 tai yli, paivittaistavaroiden osuus myynnista alle
2/3

- esim. Anttila, Sokos, Tarjoustalo, Halpahalli ja Tokmanni

Supermarket, iso

- myyntipinta-ala 1 000 m?2 tai yli, paivittaistavaroiden osuus myynnista yli
2/3

- esim. K-supermarketit, Lidl-myymalat, S-marketit

Supermarket, pieni

- myyntipinta-ala 400 - 999 m2, paivittaistavaroiden osuus myynnista yli
2/3

- esim. K-supermarketit, K-marketit, S-marketit

Valintamyymala, iso

- myyntipinta-ala 200 - 399 m=2

- esim. K-marketit, S-marketit, Sale-myymalat, Tarmo-lahikaupat, M-
marketit, Valintatalot

Valintamyymala, pieni
- myyntipinta-ala 100 - 199 m2
- esim. K-extrat, Sale-myymalat, Siwa-myymalat

Pienmyymala
- esim. osa Siwa-myymaldista, kylakaupat

Erikoismyymala

- osa paivittaistavaravalikoimaa

- esim. luontaistuotemyymalat, kosmetiikkamyymalat, terveyskaupat, lei-
pomot

Kauppahallimyymala / Suoramyyntihalli
- osa paivittaistavaravalikoimaa
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Liite 7. Erikoiskaupan toimialaryhmat ja toimialat

Alkot ja apteekit ym.

47250 Alkoholi- ja muiden juomien vahittdiskauppa
47730 Apteekit

47740 Terveydenhoitotarvikkeiden vahittaiskauppa

47750 Kosmetiikka- ja hygieniatuotteiden vahittaiskauppa

Muotikauppa

47711 Naisten vaatteiden vahittaiskauppa

47712 Miesten vaatteiden vahittaiskauppa

47713 Turkisten ja nahkavaatteiden vahittaiskauppa
47714 Lastenvaatteiden vahittaiskauppa

47715 Lakkien ja hattujen vahittaiskauppa

47719 Vaatteiden yleisvahittaiskauppa

47721 Jalkineiden vahittaiskauppa

47722 Laukkujen vahittaiskauppa

Tietotekninen erikoiskauppa

47410 Tietokoneiden, oheislaitteiden ja ohjelmistojen vah.k.
47420 Televiestintalaitteiden vahittaiskauppa

47430 Viihde-elektroniikan vahittaiskauppa

Muu erikoiskauppa

47511 Kankaiden vahittaiskauppa

47512 Lankojen ja kasityotarvikkeiden vahittaiskauppa
47531 Mattojen vahittaiskauppa

47592 Sahkoétarvikkeiden ja valaisimien vahittdiskauppa
47593 Kumi- ja muovitavaroiden vahittaiskauppa
47594 Taloustavaroiden vahittaiskauppa

47595 Soittimien ja musiikkitarvikkeiden vahittaiskauppa
47599 Kodintekstiilien vahittaiskauppa

47599 Muu sisustustekstiilien ja -tarvikkeiden vah.kauppa
47610 Kirjojen vahittaiskauppa

47621 Paperi- ja toimistotarvikkeiden vahittaiskauppa
47622 Aikakausjulkaisujen ja lehtien vahittaiskauppa
47641 Urheilualan vahittaiskauppa

47650 Pelien ja leikkikalujen vahittaiskauppa

47761 Kukkien vahittaiskauppa

47762 Kukkakioskit

47764 Lemmikkieldinten vahittdiskauppa

47770 Kultasepanteosten ja kellojen vahittdiskauppa
47781 Taideliikkeet

47782 Valokuvausalan vahittdiskauppa

47783 Optisen alan vahittaiskauppa

47784 Lastenvaunujen ja -tarvikkeiden vahittaiskauppa
47785 Lahjatavaroiden ja askartelutarvikkeiden vah.kauppa
47789 Muiden uusien tavaroiden vahittdiskauppa

47791 Antiikkiliikkeet

47792 Antikvariaattikauppa

47793 Huutokauppakamarit

47799 Muiden kaytettyjen tavaroiden vahittaiskauppa



FCG Finnish Consulting Group Oy Pdijat-Hameen kaupan palvelurakenneselvitys 117 (117)
Strafica Oy
LOPPURAPORTTI 26.4.2012

Rautakauppa

47521 Rauta- ja rakennustarvikkeiden yleisvahittdiskauppa
47522 Maalien vahittdiskauppa

47523 Keittio- ja saniteettitilojen kalusteiden vah.kauppa
47529 Muu rauta- ja rakennusalan vahittdiskauppa

47596 Lukkoseppa- ja avainliikkeet

Kodintekniikkakauppa
47540 Sahkoisten kodinkoneiden vahittaiskauppa

Huonekalukauppa
TOL2008
47591 Huonekalujen vahittaiskauppa

Muu tilaa vaativa kauppa

47532 Tapettien ja lattianpdallysteiden vahittaiskauppa
47642 Veneiden ja veneilytarvikkeiden vahittaiskauppa
47763 Puutarha-alan vahittaiskauppa

Autokauppa

45112 Henkildautojen ja kevyiden moottoriajoneuvojen vahittdiskauppa

45192 Matkailuvaunujen ja muualla luokittelemattomien moottoriajoneu-
vojen vahittdiskauppa

45321 Moottoriajoneuvojen osien ja varusteiden vahittdiskauppa (pl. ren-
kaat)

45322 Renkaiden vahittaiskauppa
45402 Moottoripydrien seka niiden osien ja varusteiden vahittaiskauppa



