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ASUMISEN TUNNUSLUVUT PÄIJÄT-HÄMEESSÄ

Vuosi Vakinaiset asunnot Asuntokunnat

Yhteensä Omakotitalo Rivitalo Kerrostalo Muu Ahtaasti asuvat m2/hlö
Keskikoko 
henkilöä

2010 99 650 36 796 10 999 49 901 1 954 7 712 39,9 1,99

2011 100 170 37 035 11 084 50 224 1 827 7 563 40,2 1,98

2012 100 856 37 231 11 136 50 648 1 841 7 486 40,5 1,97

2013 101 082 37 404 11 098 50 763 1 817 7 452 40,8 1,96

2014 101 514 37 463 11 107 51 108 1 836 7 406 41,1 1,95

2015 102 020 37 555 11 249 51 402 1 814 7 268 41,4 1,94

2016 102 598 37 619 11 326 51 858 1 795 7 160 41,6 1,93

2017 103 430 37 666 11 362 52 500 1 902 7 014 41,9 1,91

2018 103 829 37 583 11 454 52 928 1 864 6 911 42,2 1,89

2019 104 284 37 630 11 543 53 319 1 792 6 736 42,6 1,88

Lähde: Tilastokeskus 

Kuva: Visit Lahti -kuvapankki, Niklas Rekola
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Asuminen Päijät-Hämeessä
LYHYESTI

Suomalaisten asuminen muuttuu. Yksin ja kaksin asuminen lisääntyy, mutta suu-
rempien perheiden määrä vähenee. Asumisen eriytyminen lisää uudis- ja korja-
usrakentamista sekä asuntojen määrää. Omakoti- ja rivitaloasuntojen keskikoko 
kasvaa, mutta kerrostaloasuntojen keskikoko pienenee, kun niitä rakennetaan 
entistä enemmän yksin asuvien tarpeisiin. Tilaa on silti kerrostaloasujillakin 
enemmän kuin ennen ja ahtaasti asuvien määrä vähenee. Vuokralla asuminen 
yleistyy ja ensiasunto ostetaan vanhempana kuin ennen. Kerrostaloasuminen 
keskittyy kaupunkeihin, lapsiperheiden omakotiasuminen kaupunkien kehysalu-
eille. Maaseudulla asutaan väljemmin ja iäkkäämmin. 

Päijät-Häme on osa tätä jo 2010-luvullakin vallinnutta kehitystä, joiltakin osin 
jopa kehityksen kärjessä. Esimerkiksi yksin asuvia on maakunnassamme suh-
teellisesti enemmän kuin muissa maakunnissa. Maakuntien väliset erot asumi-
sessa ovat kuitenkin melko pieniä. Erot näkyvät selvemmin kaupunkiseutujen ja 
maaseudun asumistavoissa ja –oloissa. Asumisen muutos jatkuu 2020-luvulla, 
kun suuret ikäluokat saavuttavat vanhusiän ja heidän palvelutarpeensa kasvaa, 
asuntojen lämmitysmuodot vaihtuvat ilmastoystävällisemmiksi, etätyö ja kau-
siasuminen yleistyvät ja liikkuminen sähköistyy. 

Tässä katsauksessa tarkastellaan Päijät-Hämeen vakituisen1 asumisen nykytilaa 
ja kehitystä 2010-luvulla. Tarkastelu perustuu Tilastokeskuksen sekä Terveyden 
ja hyvinvoinnin laitoksen tilastoihin. Vertailukohteina käytetään osin Kanta-Hä-
meen ja Kymenlaakson maakuntia sekä Päijät-Hämeen kuntia ja kaupunki–
maaseutuvyöhykkeitä. Asukkaita kuvataan asuntokuntina. Perheitä on kuvattu 
aiemmin tänä vuonna väestöjulkaisussa A246 ja vapaa-ajan asumista julkaisussa 
A244. Laitosväestö ja luokittelematon väestö (yhteensä 1,2 %) jätetään tarkaste-
lusta pois. Vuoden 2021 alussa Päijät-Hämeeseen liittyvä Iitin kunta on mukana 
katsauksessa.

1) Tilastokeskus käyttää käsitettä vakinainen asumistilastoissaan. Yleiskielessä käytetään paljon käsitettä vakituinen. 
Vakinainen ja vakituinen ovat synonyymeja eli tarkoittavat samaa. Tässä katsauksessa käytetään molempia käsitteitä. 
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Elinympäristön tietopalvelu Liiteri
Tietolähteet: Tilastokeskus, Hallintorajat: Tilastokeskus

Yhden hengen 
asuntokuntien osuus
kunnan asuntokunnista 2019

20 %

60 %
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Asuinrakennukset ja asunnot
Yhdeksän kymmenestä Päijät-Hämeen omakotitalosta on rakennettu II maail-
mansodan jälkeen, neljännes pian sotavuosien päätyttyä 1940- ja 1950-luvuilla. 
1970- ja 1980-luvut olivat myös keskimääräistä vilkkaamman omakotirakenta-
misen aikaa. 2000-luvun rakennukset muodostavat toistaiseksi alle viidennek-
sen maakunnan omakotikannasta. Joka toinen Hollolan ja joka neljäs Sysmän 
omakotitalo on rakennettu vuoden 1980 jälkeen. Vanhoja ennen vuotta 1940 
rakennettuja omakotitaloja on suhteellisesti eniten Sysmässä, Kärkölässä ja Iitis-
sä, vähiten Lahdessa ja Heinolassa. 

Kerrostaloja rakennettiin sotien jälkeen kiihtyvään tahtiin 1970-luvulle saakka ja 
senkin jälkeen runsaasti maakunnan väestönkasvun vuosina. Rakentamistahti on 
hidastunut 2000-luvulla. Kolme neljästä maakunnan kerrostalosta on rakennettu 
ennen 1990-luvun lamaa ja sijaitsee Lahdessa. Rivitalot ovat selkeästi 1980-lu-
vun tuote 40 % ikäosuudellaan maakunnan rivitalokannasta. Vajaa puolet niistä 
sijaitsee Lahdessa ja runsas kolmannes sen naapurikunnissa. 

Päijät-Hämeen ja Kanta-Hämeen asuinrakennusten ikärakenne on melko yhtene-
väinen, Kymenlaakson hieman niitä ikääntyneempi. Päijät-Hämeessä on kerrosta-
lojen lämmitettyä kerrosalaa sekä absoluuttisesti että suhteellisesti enemmän kuin 
kahdessa muussa maakunnassa. Asuntojen määrä kasvaa edelleen Päijät-Hämees-
sä ja Kanta-Hämeessä asuntokuntien muuttumista mukaillen. Kymenlaaksossa on 
väestökato jo kääntänyt vakituisesti asuttujen asuntojen määrän laskuun. 

Puolet Päijät-Hämeen vakinaisista asunnoista sijaitsee kerrostaloissa, runsas kol-
mannes omakotitaloissa ja joka kymmenes rivitaloissa. Kaksiot ovat maakunnan 
kerrostalojen, kolmiot rivitalojen ja neljän huoneen asunnot omakotitalojen hallit-
sevin huoneistotyyppi. Kaksi asuntoa kolmesta on omistusasuntoja. Viime vuosille 
on ollut leimallista toisaalta yksiöiden määrän kasvu ja toisaalta yli neljän huoneen 
asuntojen pienen määrän suhteellisen suuri kasvu. Noin 20 % Hartolan, Sysmän ja 
Padasjoen asuntokannasta on tilapäisesti asuttua tai tyhjillään, Hollolan asuntokan-
nasta vain 8 %. 
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Asuntokunnat
Asuntokunnan muodostavat kaikki samassa asuinhuoneistossa vakinaisesti asuvat 
henkilöt. Päijät-Hämeen asuntokuntien määrä lisääntyi 2010-luvulla noin 4600:lla. Kas-
vu koostui yksinomaan 1–2 hengen asuntokunnista Lahdessa sekä hieman Hollolassa 
ja Orimattilassa. Suurempien asuntokuntien määrä väheni. Asuntokunnat vähenivät 
eniten Hartolassa, Sysmässä ja Padasjoella. Muissa kunnissa muutokset olivat pieniä. 
Yksin asuvat muodostavat Hartolassa, Sysmässä, Lahdessa ja Heinolassa jo puolet kai-
kista asuntokunnista. Hollolassa ja Orimattilassa on 3–5 hengen asuntokuntia hieman 
keskimääräistä enemmän. Yksin asutaan enimmäkseen kerrostaloissa, kaksin paljon 
myös omakotitaloissa. Suuremmat asuntokunnat suosivat omakotitaloja. Useimmat 
rivitaloasunnot ovat enintään kahden hengen asuttamia. Yksin asuvista noin puolet 
asuu vuokralla, suuremmista asuntokunnista 1/5. Nuoria alle 35-vuotiaiden asunto-
kuntia on eniten Lahdessa, ikääntyneitä yli 65-vuotiaiden asuntokuntia suhteellisesti 
eniten Sysmässä ja Padasjoella. 
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Asumistaso
Asumisväljyys on kohonnut yli 40 neliömetriin henkilöä kohden kaikissa Suomen 
maakunnissa Uuttamaata lukuun ottamatta. Päijät-Hämeen, Kanta-Hämeen ja 
Kymenlaakson asumisväljyydet ovat lähellä toisiaan. Päijät-Hämeessä kuntien 
nykyiset asumisväljyydet vaihtelevat Lahden 40:stä Hartolan 51:een neliömetriin 
henkilöä kohden. Väljyys on kasvanut enemmän maaseutukunnissa kuin Heino-
lassa ja Lahden kaupunkiseudun kunnissa.

Ahtaasti asutaan silloin, kun asunnossa on enemmän kuin yksi henkilö huonet-
ta kohti, eikä keittiötä lasketa huonelukuun. Päijät-Hämeessä ahtaasti asuminen 
väheni hitaasti 2010-luvulla ja ahtaasti asuu noin 12 % vähintään kahden hengen 
asuntokunnista. Kärkölässä asutaan edelleen keskimäärin hieman ahtaammin 
kuin muissa maakunnan kunnissa. Vajaa puolet ahtaasti asuvista asukkaista koos-
tuu alaikäisistä lapsista ja nuorista.

Puutteellisesti varustetusta asunnosta puuttuu peseytymistilat ja/tai keskus- tai 
sähkölämmitys ja/tai jokin seuraavista varusteista: vesijohto, viemäri, lämminvesi 
tai WC. Puutteellisesti varustettujen asuntojen määrä vähenee, mutta muodostaa 
yhä noin kahdeksan prosenttia Päijät-Hämeen asuntokannasta, osassa maaseutu-
kuntia viidenneksen. 

Lähde: Tilastokeskus 

Asumisväljyys ja asuntokunnan keskikoko 2010–2019 (Päijät-Hämeen ääriarvokunnat)

Päijät-Hämeen asuntokunnat (lkm) asumisväljyyden mukaan 2019  
 

Puutteellisesti varustetut asunnot 2019, % kunnan asuntokannasta 
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Lähde: Tilastokeskus 
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Lähde: Tilastokeskus 
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Asumisen erityisryhmät
Asunnottomuus oli Päijät-Hämeessä 2000-luvulle tultaessa yleisempää kuin koko 
maassa, Kanta-Hämeessä ja Kymenlaaksossa. Sen jälkeen asunnottomuus on vähen-
tynyt Päijät-Hämeessä mainittuja nopeammin niin, että asunnottomuus on jotakuin-
kin yhtä vähäistä näissä kolmessa maakunnassa ja vähäisempää kuin koko maassa 
keskimäärin. Päijät-Hämeessä oli vuonna 2019 enää 27 asunnottomaksi tilastoitua 
asukasta, heistä 16 Lahdessa, muut Hollolassa ja Heinolassa. Lahtelaisten tilastoitu 
asunnottomuus laski kymmenesosaan vuosina 2010–2019. 

Iäkkäiden yli 75-vuotiaiden asukkaiden asuntokuntien määrä kasvoi 2010-luvulla kai-
kissa maakunnan kunnissa, nopeimmin Hollolassa, Heinolassa ja Lahdessa. Iäkkäiden 
osuus kaikista asuntokunnista vaihtelee Lahden 15 %:sta Sysmän 30 %:iin. Näiden 
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asuntokuntien ja yksin asuvien määrät kasvavat voimakkaasti lähivuosina, kun suu-
ret ikäluokat ylittävät 75 vuoden iän. Nykyisin puolet 75 vuotta täyttäneistä päijät-
hämäläisistä asuu yksin. Osuus on korkein Suomen maakuntien joukossa. Iäkkäistä 
yksin asuvista päijäthämäläisistä kolme neljäsosaa (8100) on naisia ja runsas viidesosa 
(2300) omakotiasukkaita. 

Yleistä asumistukea saaneiden asuntokuntien määrä kasvoi voimakkaasti 2010-lu-
vulla, Päijät-Hämeessä enemmän kuin Kanta-Hämeessä ja Kymenlaaksossa. Vuonna 
2019 asumistukea sai 13,4 % (14000) päijäthämäläisistä asuntokunnista. Neljä viides-
tä tukea saaneesta asuntokunnasta asui Lahdessa. Eläkkeensaajien asumistukea mak-
settiin 10 %:lle Päijät-Hämeen asuntokunnista. 

Asunnottomuus Päijät-Hämeessä 2000–2019

Päijät-Hämeen asuntotuet 2010–2019 (tukea saaneiden asuntokuntien osuus)

Yli 75-vuotiaiden asuntokunnat 2019 (% kaikista asuntokunnista)

Lähde: Tilastokeskus 

Yli 75-vuotiaiden asuntokunnat Päijät-Hämeessä
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Asumisen hinta
Päijät-Hämeessä asutaan enemmän vuokralla kuin Kanta-Hämeessä ja Ky-
menlaaksossa. Vuokra-asuminen oli maakunnassamme vuonna 2019 kol-
manneksi yleisintä Suomessa Uudenmaan ja Pirkanmaan jälkeen. Omistus-
asuminen on vähentynyt ja vuokra-asuminen lisääntynyt Päijät-Hämeessä 
viime vuosina nopeammin kuin Kanta-Hämeessä ja Kymenlaaksossa asun-
tokuntien määrällä mitattuna. Asumisoikeusasuminen on vähäistä, mutta 
sekin Päijät-Hämeessä yleisempää kuin Kanta-Hämeessä ja Kymenlaaksossa. 
Asuntonsa omistaa Päijät-Hämeessä noin 63 % asuntokunnista, kahdessa 
naapurissa noin 70 %. Päijät-Hämeen kunnissa asuntonsa omistaa noin 75–
80 % asuntokunnista pois lukien Lahti ja Heinola, joissa vuokralla asuminen 
on yleisempää kuin muissa kunnissa. Asumisoikeusasunnot sijaitsevat Lah-
dessa ja Hollolassa. Vuokralla asutaan etupäässä yksin, omistusasunnoissa 
moninaisemmin. Asumisen rahoituksen rakenne muuttui Päijät-Hämeessä 
kuntakohtaisesti melko vähän 2010-luvulla. 

Päijät-Hämeen ja Kanta-Hämeen vanhojen osakeasuntojen keskihinnat ovat 
asettuneet samalle vajaan 1500 €/m2 tasolle viime vuosina. Kymenlaakson 
hintataso on noin 350 euroa halvempi. Päijät-Hämeessä vastaavat hinnat ovat 
korkeimmat Lahdessa ja Lahden kaupunkiseudun muissa kunnissa. Vanhojen 
asuntojen hinnat vaihtelivat 2010-luvun kuluessa etenkin Hartolassa ja Kär-
kölässä. Heinolan hintataso pysytteli varsin vakaana. Päijät-Hämeen vapaara-
hoitteisten vuokra-asuntojen keskineliövuokra oli 12,60 euroa vuonna 2019. 
Kanta-Hämeen vuokrataso oli noin euron korkeampi ja Kymenlaakson vuok-
rataso noin 1,60 euroa matalampi kuin Päijät-Hämeessä. Halvemman vuok-
ratason ARA-asuntojen määrät sekä osuudet vuokra-asuntokannasta laskivat 
2010-luvulla jokaisessa kolmessa maakunnassa. ARA-asunnot muodostavat 
Päijät-Hämeessä noin kolmanneksen vuokra-asuntokannasta. Osuus on ver-
tailumaakuntien pienin. 

Vanhojen osakeasuntojen vuosihintojen vaihtelu 2010–2019

Lähde: Tilastokeskus 
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Asuminen vyöhykkeittäin
Suomen ympäristökeskus julkaisi vuoden 2020 toukokuussa kaupunki–maaseu-
tu-alueluokituksen päivityksen, joka perustuu vuoden 2018 tietoihin. Tässä katsa-
uksessa käytetään vielä luokituksen edellistä versiota, jotta vertailtavuus aiemmin 
julkaistuihin katsauksiin säilyy. Luokitusta on pelkistetty Päijät-Hämeen liitossa yh-
distämällä sisempi ja ulompi kaupunkialue yhdeksi kaupunkialueeksi sekä kaupun-
gin läheinen maaseutu ja maaseudun paikalliskeskukset lähimaaseuduksi. Alue-
luokkia kutsutaan katsauksessa vyöhykkeiksi. 

Yli puolet Päijät-Hämeen asuinrakennuskannasta ja yhdeksän kerrostaloa kymme-
nestä sijaitsee kaupunkialueilla ja kaupunkien kehysalueilla. Omakoti- ja rivitalot 
jakautuvat tasaisemmin myös maaseudulle. Rivitaloja on enemmän sekä lähimaa-
seudulla että ydinmaaseudulla kuin kaupunkien kehysalueilla. Kolme neljästä maa-
kunnan asunnosta sijaitsee kaupunkialueilla ja kaupunkien kehysalueilla. Lähimaa-
seudulla sijaitsee runsaat 4000 asuntoa enemmän kuin kaupunkien kehysalueilla. 
Asuntojen määrä on vähentynyt 2010-luvulla harvaan asutulla ja ydinmaaseudulla, 
mutta kasvanut muualla. 

Kaksiot ovat kaupunkialueiden ja yli kolmen huoneen asunnot kaupunkien kehys-
alueiden vallitsevin huoneistotyyppi. Maaseudun asuntokanta koostuu tasaisem-
min pienistä ja suurista asunnoista yksiöitä lukuun ottamatta. Vuokra-asunnot ovat 
keskittyneet kaupunkialueille. Asuntokunnan keskikoko on suurin kaupunkien ke-
hysalueilla ja pienin kaupunkialueilla, mutta pienenee joka vyöhykkeellä ja maa-
seudulla nopeammin kuin kaupunkivyöhykkeillä. Asumisväljyys kasvaa vyöhyketyy-
peittäin kaupunkialueilta harvaan asutulle maaseudulle. Lahden kaupunkialueen 
asuntokannassa on myös suhteellisesti enemmän kerrostaloasuntoja ja vuok-
ra-asuntoja kuin Heinolan kaupunkialueen asuntokannassa. 

Iitin kuntaan pieniltä osin ulottuvien Kouvolan kehysalueen ja Kouvolan lähimaa-
seudun tunnusluvut poikkeavat Päijät-Hämeen muiden vastaavien vyöhykkeiden 
luvuista, koska ne on laskettu vain Iitin kunnan alueelta kokonaisten vyöhykkeiden 
sijasta. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Pohjoinen harvaan asuttu maaseutu

Pohjoinen ydinmaaseutu

Heinolan kaupunkialue

Heinolan kehysalue

Lahden kaupunkialue

Lahden kehysalue

Lahden ja Heinolan lähimaaseutu

Itäinen ydinmaaseutu

Kouvolan
kehysalue

Kouvolan
lähimaaseutu

Vyöhykkeet ovat Suomen ympäristökeskuksen 2014 julkaisemasta kaupunki-maaseutu –alueluokituksesta 
tehty yleistys https://helda.helsinki.fi/handle/10138/135861.

Kaupunkialue

Kaupungin kehysalue

Lähimaaseutu

Ydinmaaseutu

Harvaan asuttu maaseutu

Vyöhykkeet
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Asumisen tunnusluvut vyöhykkeittäin
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Asuntojen
keskikoko (m2) 2017

Asuntokuntien
keskikoko 2017

Asumisväljyys
(m2/hlö) 2017

Elinympäristön tietopalvelu Liiteri
Tietolähteet: Tilastokeskus

Elinympäristön tietopalvelu Liiteri
Tietolähteet: Tilastokeskus

Elinympäristön tietopalvelu Liiteri
Tietolähteet: Tilastokeskus
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Asumisen tunnusluvut kunnittain 2019

KUNTA VAKINAISET ASUNNOT ASUNTOKUNNAT

Yhteensä Omakoti-
talo

Rivitalo Kerros-
talo

Muu 1 henkilö 2 henkilöä 3 henkilöä 4 henkilöä 5+ henkilöä Ahtaasti 
asuvat

m2/hlö Keskikoko 
henkilöä

Asikkala 4 025 2 456 663 797 109 1 689 1 467 387 305 177 255 49,4 1,98

Hartola 1 504 993 314 149 48 769 508 132 58 37 74 51,1 1,74

Heinola 10 233 3 971 1 306 4 646 310 5 097 3 489 817 554 276 563 43,9 1,78

Hollola 10 653 5 951 1 629 2 941 132 3 910 3 876 1 162 1 104 601 800 45,2 2,16

Kärkölä 2 168 1 463 475 129 101 915 785 207 167 94 184 47,3 1,98

Lahti 64 447 15 627 5 372 42 621 827 32 756 19 710 5 608 4 343 2 030 4 076 40,2 1,82

Orimattila 7 659 4 874 1 098 1 571 116 3 182 2 658 754 659 406 572 46,6 2,05

Padasjoki 1 531 1 032 242 182 75 713 565 119 74 60 107 48,6 1,85

Sysmä 2 064 1 263 444 283 74 1 057 702 135 114 56 105 49,1 1,75

PÄIJÄT-HÄME 104 284 37 630 11 543 53 319 1 792 50 088 33 760 9 321 7 378 3 737 6 736 42,6 1,88

Iitti 3 413 2 108 762 491 52 1 555 1 171 307 233 147 223 47,9 1,93

Lähde: Tilastokeskus 

Kuva: Visit Lahti -kuvapankki, Heinolan kaupunki 



Osoite

Puhelin

e-yhteys

Hämeenkatu 9, PL 50
FIN-15111 LAHTI

etunimi.sukunimi@paijat-hame.fi
www.paijat-hame.fi

#phliitto

Päijät-Hämeen liitto

www.paijat-hame.fi/
henkilokunta/


